Feldberger Seenlandschaft / Cantnitz

Historisches Feldsteinhaus in Mitten der
Seenlandschaft

Objektnummer: 25472008
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KAUFPREIS: 159.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 97 m? « ZIMMER: 3 « GRUNDSTUCK: 781 m?
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Auf einen Blick

25472008
ca. 97 m?
Satteldach
3

1

1

1709

2 x Carport

159.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

1995

Massiv

Terrasse,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Flissiggas 372 kWh/m?a
H
12.05.2035
1709
Gas
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Die Immobilie
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1709 befindet sich auf einem groBzlgigen
Grundstlck mit einer Gesamtflache von ca. 782 m? und bietet mit einer Wohnflache
von ca. 109 m? vielseitige Nutzungsmaglichkeiten. Das Haus prasentiert sich mit einem
historischen Charakter und wartet auf eine liebevolle Renovierung. Die letzte
Modernisierung fand 1995 statt, wobei bereits im Jahr 1990 eine umfassende
Sanierung erfolgt war. Damit bietet sich kiinftigen Eigentimern die Mdglichkeit, den
Charme des Althauses mit modernen Elementen nach eigenen Vorstellungen zu
vereinen. Wachen Sie morgens im historischen Haus auf und genieBen Sie eine
Wanderung durch die bezaubernde Landschaft der Feldberger Seenlandschaft.

Die Wohnflache erstreckt sich Uber insgesamt drei Zimmer, Kiiche und Bad. Durch
einen

Eingangsbereich gelangen Sie im Erdgeschoss in ein Gaste- oder Wohnzimmer und
dann in das Duschbad.

Uber die massive Holztreppe gelangen Sie ins Obergeschoss und in die Kiiche, diese
bietet ausreichend Platz fur die Gestaltung einer individuell ausgestatteten
Einbauktche und kann nach eigenen Bedurfnissen modernisiert werden. Das
groBzugig wirkende Wohnzimmer ist das Herzstlick des Hauses.Von hier aus betreten
Sie ein Schlafzimmer, das sich ebenfalls durch den traditionellen Charakter des
Gebaudes auszeichnet und eine angenehme Rickzugsmadglichkeit bietet.

Die Immobilie ist mit einer Zentralheizung ausgestattet, die flr eine angenehme Warme
sorgt. Aufgrund des renovierungsbedilirftigen Zustands ergibt sich ein Potenzial,
moderne Haustechnik und gegebenenfalls Glaselemente einzubinden, sowie das
Objekt energetisch auf den neuesten Stand zu bringen.

Mit seiner Kombination aus historischem Flair, groBzligigem Grundstiick und
individuellem Gestaltungsspielraum bietet dieses Haus optimale Voraussetzungen fur
Kaufer, die Wert auf Tradition und Entwicklungspotenzial sowie viel Natur legen.
GenieBen Sie doch lhren Kaffee auf der Terasse hinter dem Haus und beobachten die
Tiere am Gartenteich. Am Morgen steht die Sonne auf der Rlickseite des Hauses. Am
Nachmittag scheint sie in die Zimmer der Vorderseite.

Cantnitz liegt eingebettet in die reizvolle eiszeitlich gepragte Landschaft des
Naturparks Feldberger Seenlandschaft mit seinen klaren Seen, sanften Higeln,
Waldern und artenreichen Wiesen. Rund um den Cantnitzer See finden zahlreiche
Tierarten wertvolle Lebensraume. RegelmaBig ziehen Kraniche, Graureiher, Rotmilane
und sogar Seeadler ihre Kreise Uber der Landschaft, wahrend in den Gewassern
Frosche, Libellen und eine vielfaltige Insektenwelt zuhause sind. In Garten und Hecken




erklingen die Stimmen von Nachtigall, Zilpzalp und Grasmucke. Auch Rehe, Damwild,
Fuchs, Dachs und Biber sind in der Umgebung nachgewiesen. Die Kombination aus
ruhigen Seen, strukturreichen Waldern und extensiv genutzten Offenflachen macht
Cantnitz zu einem auBergewdhnlich naturnahen Riickzugsraum fir Mensch und Tier
gleichermaBen.

Gerne stehen wir fur weitere Informationen sowie zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zur Verfligung. Nutzen Sie die Gelegenheit, diese Immobilie
personlich kennenzulernen und ihre vielfaltigen Mdglichkeiten zu entdecken.

Baujahr: Erdgeschoss 1701 - Feldstein

Obergeschoss vor 1945 - 24 mm Mauerziegel

Sanierung des Hauses: 1986 bis 1991

Dachdeckung: 1986

Querschnittsdichtung EG: 1989/1990

Fenster: 1990 (2-glasig, Sonderanfertigung, zur Erhaltung der Hausfassade)
Sanitare Einrichtungen: 1991

FuBboden Erdgeschoss: Flur — Beton

Zimmer — 3 cm Estrich, 10 cm Beton, 15 cm Kies
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Ausstattung und Details

- viel Natur in der Umgebung
- groBer Garten

- groBe Terrasse

- Flur im EG

- Bad im EG

-1Zimmer im EG

- Kiiche im OG

- Einbauktiche

- 1 Wohnzimmer im OG
- 1 Schlafzimmer im OG
- Zentralheizung
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Alles zum Standort

Cantnitz ist ein Ortsteil der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft im Stdosten des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte in Mecklenburg-Vorpommern. Die Kirche
von Cantnitz ist die alteste Feldsteinkirche Mecklenburg-Vorpommerns und gilt als das
besterhaltene Beispiel der friihgotischen Saalkirchen.

Das Haus befindet sich in einer sehr idyllischen, ruhigen Naturrandlage, umgeben von
klaren Seen, Wanderrouten und Naturschutzgebieten. Der Cantnitzer See ist in ca. 20
Minuten fuBlaufig zu erreichen. Ideal fur Naturliebhaber und Vogelbeobachter - aktuell
sind es ca. 82 nachgewiesene Vogelarten, die im Garten und in der Umgebung
beobachtet werden kdnnen. Ein schoner Rickzugsort fir Familien und Pendler, die
Wert auf ruhiges und naturnahes Wohnen legen.

Das Haus liegt in einer gewachsenen Wohngegend und bietet eine gute Anbindung an
alle wichtigen Infrastruktureinrichtungen. Einkaufsmaoglichkeiten gibt es im ca. 10
Autominuten entfernten Feldberg. Die Autobahn A20 ist in ca. 35 Autominuten
erreichbar.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 12.05.2035.

Endenergiebedarf betragt 372,0 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flissiggas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1709, Erweiterung 1945.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

Unser Service fur Sie als Eigentiimer:

Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum
erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON POLL IMMOBILIEN steht als
Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fir die Werte Seriositat,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und internationales Netzwerk
ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich
zusammenzufihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie
viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei,
rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobile, hat der Kaufer/Mieter die ortslibliche
Provision an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen




Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Richard Schroder

NeutorstraBe 16, 17033 Neubrandenburg
Tel.: +49 395-3614 7575
E-Mail: neubrandenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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