VON POLL

Woldegk

Hier kann ein Schatz gehoben werden

Objektnummer: 25472015
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KAUFPREIS: 76.000 EUR *« WOHNFLACHE: ca. 103 m? « ZIMMER: 3 + GRUNDSTUCK: 1883 m?
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Objektnummer: 25472015 - 17348 Woldegk

Auf einen Blick

25472015
ca. 103 m2
Satteldach
3

1

1910

76.000 EUR
Doppelhaushélfte

Kauferprovision 3.57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung BEDARF
Strom 497.5 kWh/m2a
H
18.08.2035
1910
Elektro
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Grundrisse

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine Doppelhaushalfte aus dem Jahr 1910. Diese Immobilie befindet sich
auf einem grof3zligigen Grundstiick von ca. 1883 m2 und bietet eine Wohnflache von ca. 99
mz2. Mit drei Zimmern und einem Badezimmer bietet das Haus eine kompakte
Raumaufteilung, diesich ideal fir Paare oder Kleinhaushalte eignet, die sich mit
handwerklicher Eigenleistung einen Riickzugsort schaffen wollen

Das Hausweist deutliche Zeichen der Zeit auf und befindet sich in einem Zustand, der eine
umfassende Sanierung erforderlich macht. Dies bietet potenziellen Kaufern die Gelegenheit,
ihreindividuellen Vorstellungen und Renovier ungsplane umzusetzen. Die Immobilie bietet
somit viel Potenzial fir kreative Hauslebauer und digjenigen, dieein Projekt in Angriff
nehmen maochten.

Die Doppelhaushélfte verfugt Gber eine Nachtspeicherheizung und einen Ofen, dieflr eine
Grundver sorgung mit W&r me sor gen.

Auf der groR3zligig geschnittenen Grundstiicksflache kdnnte ein liebevoll angelegter Garten,
ein Gemusegarten oder eine Spielflache Platz finden —der weitraumige AulRenbereich bietet
viele Optionen, um natur nahe Wohntr&ume zu verwirklichen.

Im Erdgeschoss befinden sich ein gerdumiges Wohnzimmer, ein Esszimmer sowie die Kiiche
mit separater Speisekammer. Im Obergeschossist ein weiteres Zimmer vorhanden, dassich
als Schlafzimmer anbietet. Das Badezimmer ist ebenfallsim unteren Stockwer k

unter gebracht.

Die Lage der Doppelhaushélfte verbindet landliches Wohnen mit der Nahe zu den
stadtischen Annehmlichkeiten. In Woldegk finden sich alle wichtigen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs.

Bedingt durch das Baujahr und den damit verbundenen Charme, kénnte diese Immobilie
nach einer Sanierung ein war mes und einladendes Zuhause bieten. I nter essenten mit einem
Gespur fur historische Architektur und der Bereitschaft fir Renovierungsarbeiten finden
hier die M 6glichkeit, ein individuelles Wohnprojekt zu realisieren in einer ruhigen
Umgebung.

L assen Sie sich von den M dglichkeiten inspirieren und vereinbaren Sie einen
Besichtigungster min, um die Gegebenheiten vor Ort kennenzulernen. Diese
Doppelhaushalfte halt fur den kreativen Geist und handwer klich geschickte Ké&ufer einiges




an Potenzial bereit und kénnte schon bald I hr neues Zuhause wer den, das Sie ganz nach
I hren Wiinschen gestalten konnen.




Objektnummer: 25472015 - 17348 Woldegk

Ausstattung und Details

- Schlafzimmer im OG

- ausbaufahiger Dachboden

- Kachelofen im OG

- Kiiche mit Speiseskammer im EG
- Duschbad im EG

- Wohnzimmer im EG

- Esszimmer im EG

- Kamin im Wohnzimmer

- Schuppen auf dem Grundstiick
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Alles zum Standort

Grauenhagen ist ein kleiner, ruhiger Ortsteil der Windmuhlenstadt Woldegk im
stidostlichen M ecklenburg-Vorpommern. Die Lageist gepragt von einer typisch
mecklenburgischen Kulturlandschaft: sanfte Hlgel, weite Felder und grof3e
zusammenhangende Waldflachen. Hier findet man eine sehr natur nahe Wohnlage mit viel
Weitblick und vergleichsweise geringer Bebauungsdichte —ideal fiir M enschen, die Ruhe
und Raum suchen.

Natur und Landschaft

Rund um Grauenhagen dominieren offene Ackerflachen, die sich mit kleineren Waldstlicken
und Baumalleen abwechseln. Besondersreizvoll ist die N&he zu den waldreichen Gebieten
rund um die Helpter Berge, einer der hochsten natiirlichen Erhebungen M ecklenburg-
Vorpommerns. Diese Region bietet zahlreiche Wander - und Radwege sowie eine sehr
abwechslungsr eiche L andschaft.

Nur wenige Autominuten entfernt beginnt die wasserreiche Region der Feldberger
Seenlandschaft, diefir ihre klaren Seen, ausgedehnten Walder und hohe Natur qualitat
bekannt ist. Beliebte Ausflugsziele sind beispielsweise der Grof3er See oder der Dammsee, die
sich hervorragend zum Baden, Angeln, Paddeln oder fir entspannte Spazier gange eignen.

Die Lage verbindet landliche Ruhe mit einer guten Anbindung an Woldegk, wo sich
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Arzte und Schulen befinden. Dadurch eignet sich
Grauenhagen sowohl als dauer hafter Wohnsitz fiir Naturliebhaber alsauch als Standort fir
Ferienimmobilien oder Wochenendhauser.

Grauenhagen bietet eineruhige, natur nahe Wohnlage mit weitem Blick Uiber Felder,
unmittelbarer Nahe zu Waldern und einer Seenlandschaft mit hohem Freizeitwert —ein
idealer Ort fur alle, die das authentische Mecklenburg und viel Natur direkt vor der
Haustlr schatzen.
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.08.2035.

Endenergiebedarf betragt 497,5 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Holz.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1910.
Die Energieeffizienzklasseist H.

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer:

Wir bewerten gern kostenfrei Ihre lmmabilie entsprechend dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Ver kaufsstrategie und stehen Ihnen biszum
erfolgreichen Verkauf zur Verfiigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als

M akler unternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fur die Werte Seriositét,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und inter nationales Netzwer k
ermoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nteressenten bestmdglich
zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréchen mitteilen, wieviele
vorgemer kte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei unsvorbei, rufen Sie
unsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Im Fall des KaufsyAnmietung der Immabile, hat der K&ufer/Mieter die ortstibliche Provision
an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des
Hauptvertragesfallig.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natur liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die




Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Richard Schroder

Neutorstrafe 16, 17033 Neubrandenburg
Tel.: +49395-36 147575
E-Mail: neubrandenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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