Woldegk

Hier ¥nn ein Schatz gehobendfer den

bjektnummer: 254720

KAUFPREIS: 76.000 EUR *« WOHNFLACHE: ca. 103 m? « ZIMMER: 3 + GRUNDSTUCK: 1883 m?
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Objektnummer: 25472015 - 17348 Woldegk

Auf einen Blick

Objektnummer 254720% Kaufprei 76.000 EUR
Wohnflache ca. 103 m2 Haust Doppelhaushélfte

Dachform Satteldach Pr of¥n Kauferprovision 3,57

3 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

Badezimmer 1 Kaufpreises

Baujahr stand der Sanierungsbedirftig
pobilie

Zimmer

Bai o M assiv
Ausstal 3 Kamin




Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

Objektnummer: 25472015 - 17348 Woldegk

f eilnen Blick: Energiedatg

Ofenhe
Strom

18.08.2035

Elektro

Ener gicaugy® Bedarfsausweis
Endeng@@#oedar f 497.5 kWh/m?2a

Eng H
’ enzklasse

aujahr laut
Energieausweis
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine D& glhaushélfte aus dem Jahr 1910 se Immobilie befindet sich
auf einem grof3zligigen Grund von ca. 1883 m2 und bj ane Wohnflache von ca. 99
mz2. Mit drei Zimmern und eine lezimmer bietet da Jaus eine kompakte
Raumaufteilung, die sich ideal fur P& oder Kleingf Snalte eignet, die sich mit
handwerklicher Eigenleistung einen RUE Osor affen wollen

DasHausweist deutliche Zeichen der Zei befindet sich in einem Zustand, der eine
umfassende Sanierung erforderlich ma Diesb potenziellen Kaufern die Gelegenheit,
ihreindividuellen Vorstellungen ung ovier ungspiv mzusetzen. Die Immobilie bietet
somit viel Potenzial fur kreative Slebauer und digje dieein Projekt in Angriff
nehmen maochten.

Die Doppelhaushalfte agt tber eine Nachtspeicherheizung una<. gn Ofen, diefir eine
Grundver sorgung 3 arme sorgen.

Auf der grof3€ g geschnittenen Grundstiicksflache kdnnte ein liebevoll ange er Garten,
ein Gemiu Firten oder eine Spielflache Platz finden —der weitraumige AulRenbe bietet
viele @@ 80nen, um natur nahe Wohntraume zu verwirklichen.

rdgeschoss befinden sich ein gerdumiges Wohnzimmer, ein Esszimmer sowie die K
it separater Speisekammer. Im Obergeschossist ein weiteres Zimmer vorhanden, das sich
als Schlafzimmer anbietet. Das Badezimmer ist ebenfallsim unteren Stockwerk
unter gebracht.

Stadltl SCr

taglichen Bedarfs.

Bedingt durch das Baujahr und den damit verbundenen Charme, kénnte diese Immobilie
nach einer Sanierung ein warmes und einladendes Zuhause bieten. Interessenten mit einem
Gesplr fur historische Architektur und der Bereitschaft fir Renovierungsarbeiten finden
hier die M 6glichkeit, ein individuelles Wohnprojekt zu realisieren in einer ruhigen
Umgebung.

L assen Sie sich von den M églichkeiten inspirieren und vereinbaren Sie einen

Besichtigungster min, um die Gegebenheiten vor Ort kennenzulernen. Diese
Doppelhaushalfte halt fur den kreativen Geist und handwer klich geschickte Kéaufer einiges




an Potenzial bereit und kénnte schon bald I hr neues Zuhause werden, das Sie ganz nach
en Wiinschen gestalten kénnen.
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Ausstattung und Details

- Schlafzimmer im OG

- ausbaufahiger Dachboden

- Kachelofen im OG

- Kiiche mit Speiseskammer im EG
- Duschbad im EG

- Wohnzimmer im EG

- Esszimmer im EG

- Kamin im Wohnzimmer

- Schuppen auf dem Grundstiick
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Alles zum Standort

Grauenhagen ist ein kleing iger Ortstell der Windmuhleg@ it Woldegk im
stidostlichen M ecklenbur g-V& snmern. Die Lageist gep von einer typisch
mecklenburgischen KulturlandsCii i sanfte Hlgel, wei cder und grol3e
zusammenhangende Waldflachen. indet man g sehr naturnahe Wohnlage mit viel
Weitblick und ver gleichsweise geringer quu te—ideal fur Menschen, die Ruhe
und Raum suchen.

Natur und L andschaft

Rund um Grauenhagen dominiere e Ackerfla die sich mit kleineren Waldstlicken
und Baumalleen abwechseln. Begdersreizvoll ist die u den waldreichen Gebieten
rund um die Helpter Berge, g 7der hochsten natirlichen ¥ gbungen M ecklenburg-
Vorpommerns. Diese Regid Wietet zahlreiche Wander- und Ra ge sowie eine sehr
abwechslungsreicheL chaft.

Nur wenige Au uten entfernt beginnt die wasserreiche Region der F& e ger
Seenlandsc diefur ihreklaren Seen, ausgedehnten Walder und hohe Na alitat
bekannt i@ Feliebte Ausflugsziele sind beispielsweise der Grol3er See oder der 5 Wnsee, die
sich hg ragend zum Baden, Angeln, Paddeln oder flr entspannte Spazier gange & 3gn.

age verbindet landliche Ruhe mit einer guten Anbindung an Woldegk, wo sich
inkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Arzte und Schulen befinden. Dadur ch eignet sich
Grauenhagen sowohl als dauer hafter Wohnsitz fiir Naturliebhaber als auch als Standort fiir
Ferienimmobilien oder Wochenendh&user.

idealer Ort fur alle, die das authentische M ecklenburg und viel Natur direkt vor der
Haustur schatzen.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiebedart Veis vor.

Dieser ist gultig bis 18.08.20

Endenergiebedarf betragt 497,5F m2*a).
Wesentlicher Energietréger der He'2 ist Holz.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausi ist 1¢
Die Energieeffizienzklasseist H.

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer:

Wir bewerten gern kostenfrei | moabilie entsprechel lem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine lhrem Obje Jepasste Verkaufsstrategie stehen Ihnen biszum
erfolgreichen Verkauf zu tgung. VON POLL IMMOBIL steht als

Makler unternehmen g &inen Mitarbeitern und Kollegen fir di€ te Seriositéat,
Zuverlassigkeit ungf ikr etion. Unser bundesweites und inter nationai ctzwer k
ermoglicht esug er kaufer bzw. Vermieter und I nteressenten bestmaog

zusammenz en. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen mi N, wieviele
vorgeme Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei unsvorbei, 0 Sie
unsagl &r senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

all des KaufsyAnmietung der Immobile, hat der Kéufer/Mieter die ortslibliche Provis
an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des

Hauptvertragesfallig.

GELDWASCHE: AlsImmabilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natur liche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die




Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
seren Kunden, diedarin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre

R igkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehz

Irrt0 Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

ichard Schr6dg

Neutorstraf3e 0 brandenburg
Tel 4 J 395 —-306 ¥5 75
E-Mail; orandenbur g@VWnoll.com

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com



/de/impressum

