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|tt egy kincsre bukkanhatnak.
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VETELAR: 76.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 103 m2 « SZOBAK: 3 « FOLDTERULET: 1883 m?
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Attekintés

25472015 76.000 EUR

ca. 103 m2 Ikerhaz fele

Nyer egteto Vev?i jutalék 3,57 %

3 (&faval) a kozokiratba
foglalt vételar utan

! rilard

1910 Kandallé
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Attekintés: Energia adatok

T2zhdly Energetikai

Elektromossag tanusitvany

18.08.2035 497.5 kWh/mza
H

Elektromossag

1910
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Alapraj zok

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Elado egy ikerhéz, bajos hangulattal, amely 1910-bol szarmazik. Az ingatlan egy nagy,
korulbeltl 1883 m2-estelken fekszik, éskorulbeltil 99 m2 lak éter Ulettel rendelkezik. Két
szobaval és egy flrdoszobaval a haz kompakt elrendezésu, idedlis par ok vagy kisebb
haztartasok szamara. A haz egyértelmuen mutatja akor jeleit, ésolyan allapotban van,
amely atfogo felljitast igényel. Ez lehetoséget kinél a potencialis vasarldknak, hogy

megval 6sitsék egyéni elképzeléseiket ésfellljitas terveiket. Az ingatlan igy nagyszeru
lehetoségeket kinal a kreativ hazépitok ésazok szdmara, akik belevagnanak egy projektbe.
Az ikerhaz € szakai hotéarolos futéssel rendelkezik, amely alapveto meleget biztosit.

L ehetoség van moder n futési rendszerrel val6 utdlagos felszer elésr e és a haz ener getikai
koncepcidjanak a mai szabvanyokhoz val¢ igazitasara is. A nagyméretu telek szamos
jovobeli tervezési |ehetoséget kindl. Legyen sz6 akar egy szépen parkositott kertrol, egy
veteményeskertrol vagy egy jatszotérrol —atagaskiltéri teriilet szamos lehetoséget kinal a
természetk 6zeli életrol szott Aimok megvaldsitasara. A haz funkcionalis elrendezésu. A
foldszinten egy tagas nappali, egy étkezo és egy kiilon kamraval ellatott konyha talalhaté. Az
emeleten talalhaté egy masik szoba, amely héaldszobanak is alkalmas. A flirdoszoba szintén a
foldszinten taldlhatd. Ennek az ikerhdznak az elhelyezkedése 6tvozi a vidéki éetstilust a
varos szolgéltatasok kdzelségével. Minden alapveto szolgéltatas és tomegk 6zlekedési
kapcsolat konnyen elérheto, igy a helyi infrastruktirahoz kényelmesen hozzéafér het.
Koranak ésbéjanak kdszonhetoen ez az ingatlan felUjitas utan meleg és hivogat6 otthont
kinalhat. Azok, akik értékelik atorténelmi épitészetet és hajlandoak felljitasra, ezt a
lehetoséget talaljak sajat egyedi élettervilk megvalGsitasara. Meritsihletet alehetoségekbol,
és szervezz megtekintést, hogy elso kézbol tapasztalhasd meg az ingatlant. Ez az ikerhaz
jelentos potencialt rejt magaban a kreativ és képzett vasarlok szamara, és hamar osan az U]
otthonodda vélhat, amelyet teljes mértékben a kivansagaid szerint alakithatsz Ki.
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Részletes felszer eltseg

- Schlafzimmer im OG

- ausbaufahiger Dachboden

- Kachelofen im OG

- Kiiche mit Speiseskammer im EG
- Duschbad im EG

- Wohnzimmer im EG

- Esszimmer im EG

- Kamin im Wohnzimmer

- Schuppen auf dem Grundstiick
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Minden a helyszinrol

Das Obj ekt befindet sich in der eher ruhigen und idyllischen Ortschaft Grauenhagen in der
M ecklenburgischen Seenplatte. Die L age zeichnet sich durch ihrelandliche, aber dennoch
gut angebundene Umgebung aus, ideal fur alle, die die Natur genief3en méchten, ohne auf
eine gute Erreichbarkeit verzichten zu wollen.

Verkehrsanbindung:

Auto: Die Anbindung an die Bundesstraf3en ist hervorragend. Die B198ist in ca. 15 Minuten
erreichbar und verbindet Grauenhagen mit den umliegenden Stadten und Gemeinden. Die
Autobahn A19ist ebenfallsin ca. 25 Autominuten erreichbar, was eine schnelle Verbindung
nach Rostock, Berlin und anderen wichtigen Zielen ermoglicht.

Offentliche Verkehrsmittel: Die nachsten Buslinien verkehren im umliegenden Ort
Woldegk. Oder von Neubrandenburg das ca. 20 km entfernt liegt. Die Fahrtzeit betragt ca.
20-25 Minuten. Der nachste Bahnhof befindet sich ebenfallsin Neubrandenburg, von dort
aus bestehen regelmafiige Zugver bindungen in die Region und nach Berlin.

Diese L age bietet eine angenehme Mischung auslandlicher Ruhe und guter Erreichbarkeit,
ideal fir Menschen, diedie Natur schatzen, aber dennoch mobil sein mochten.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 497.50 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Holz-Hackschnitzel.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1910.

Die Energieeffizienzklasseist H.

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.08.2035.

Endenergiebedarf betragt 497,5 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Holz.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1910.
Die Energieeffizienzklasseist H.

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer:

Wir bewerten gern kostenfrei Ihre lmmabilie entsprechend dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Ver kaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum
erfolgreichen Verkauf zur Verfiigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als

M akler unternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fur die Werte Seriositat,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und inter nationales Netzwer k
ermoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nteressenten bestmdglich
zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen mitteilen, wieviele
vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei unsvorbei, rufen Sie
unsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Im Fall des KaufsyAnmietung der Immabile, hat der Kéufer/Mieter die ortstibliche Provision
an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des
Hauptvertragesfallig.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir




eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Richard Schroder

Neutorstrafe 16, 17033 Neubrandenburg
Tel.: +49395-36 147575
E-Mail: neubrandenburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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