VON POLL

Woldegk

Qui S puo trovare un tesoro.
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PREZZO D'ACQUISTO: 76.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 103 m2 e VANI: 3 ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO
: 1883 m?2
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Codice oggetto: 25472015 - 17348 Woldegk

A colpo d'occhio

25472015
ca. 103 m2
aduefalde
3

1

1910

76.000 EUR

Por zioni di bifamiliari
Commissione
acquirente 3,57 %

(IVAincl.) sul prezzo
di acquisto rogato

massiccio
Caminetto
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Dati energetici

astufa Attestato Prestazione
Energetica
Elettricita 497.5 kWh/m2a
18.08.2035 H
1910
Elettrico
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Una prima impressione

In vendita una casa bifamiliare dal fascino affascinante, risalente al 1910. Questa proprieta
s trova su un ampio terreno di circa 1.883 m2 e offre una superficie abitabile di circa 99 m2,
Con due stanze e un bagno, la casa offr e una disposizione compatta, ideale per coppie o
piccoli nuclei familiari. La casa mostra chiari segni del tempo ed € in condizioni che
richiedono una ristrutturazione completa. Questo offre ai potenziali acquirenti |I'opportunita
di realizzarele proprieidee e progetti di ristrutturazione individuali. L'immaobile offre
quindi un grande potenziale per costruttori creativi e per coloro che desiderano
intraprender e un progetto. La casa bifamiliare e dotata di riscaldamento ad accumulo
notturno, che fornisce calore di base. C'e anche la possibilita di ammoder nare|'abitazione
con un moderno impianto di riscaldamento e di adattareil concetto energetico della casa agli
standard attuali. L'ampio terreno offre una varieta di possibilita di progettazione futura.
Chesi tratti di un giardino curato, di un orto o di un‘area giochi, I'ampio spazio esterno offre
molte opzioni per realizzareil vostro sogno di vivere a contatto con la natura. La casa ha una
disposizione funzionale. || piano terra comprende un ampio soggior no, una salada pranzo e
una cucina con dispensa separata. Al piano superiore si trova un'altra stanza adatta come
cameradaletto. Ancheil bagno s trova al pianoterra. La posizione di questa casa
bifamiliare coniuga la vitarurale con lavicinanza ai servizi urbani. Tutti i servizi essenziali e
i collegamenti con i mezzi pubblici sono facilmente raggiungibili, garantendo un comodo
accesso alleinfrastrutturelocali. Data la sua eta el fascino che possiede, questa proprieta
potrebbe offrire una casa calda e accogliente dopo la ristrutturazione. Chi apprezza
I'architettura storica e ha voglia di intraprenderelavori di ristrutturazionetroverain questa
un'opportunita per realizzareil proprio progetto abitativo unico. Lasciatevi ispirare dalle
possibilita e fissate una visita per viverel'immobilein prima persona. Questa casa
bifamiliare ha un potenziale consider evole per |'acquirente creativo e competente e potrebbe
presto diventare la vostra nuova casa, che potrete progettar e interamente secondo i vostri
desideri.
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Dettagli dei servizi

- Schlafzimmer im OG

- ausbaufahiger Dachboden

- Kachelofen im OG

- Kiiche mit Speiseskammer im EG
- Duschbad im EG

- Wohnzimmer im EG

- Esszimmer im EG

- Kamin im Wohnzimmer

- Schuppen auf dem Grundstiick
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Tutto sulla posizione

Das Obj ekt befindet sich in der eher ruhigen und idyllischen Ortschaft Grauenhagen in der
M ecklenburgischen Seenplatte. Die L age zeichnet sich durch ihrelandliche, aber dennoch
gut angebundene Umgebung aus, ideal fur alle, die die Natur genief3en méchten, ohne auf
eine gute Erreichbarkeit verzichten zu wollen.

Verkehrsanbindung:

Auto: Die Anbindung an die Bundesstraf3en ist hervorragend. Die B198ist in ca. 15 Minuten
erreichbar und verbindet Grauenhagen mit den umliegenden Stadten und Gemeinden. Die
Autobahn A19ist ebenfallsin ca. 25 Autominuten erreichbar, was eine schnelle Verbindung
nach Rostock, Berlin und anderen wichtigen Zielen ermoglicht.

Offentliche Verkehrsmittel: Die nachsten Buslinien verkehren im umliegenden Ort
Woldegk. Oder von Neubrandenburg das ca. 20 km entfernt liegt. Die Fahrtzeit betragt ca.
20-25 Minuten. Der nachste Bahnhof befindet sich ebenfallsin Neubrandenburg, von dort
aus bestehen regelmafiige Zugver bindungen in die Region und nach Berlin.

Diese L age bietet eine angenehme Mischung auslandlicher Ruhe und guter Erreichbarkeit,
ideal fir Menschen, diedie Natur schatzen, aber dennoch mobil sein mochten.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 497.50 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Holz-Hackschnitzel.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1910.

Die Energieeffizienzklasseist H.

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.08.2035.

Endenergiebedarf betragt 497,5 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Holz.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1910.
Die Energieeffizienzklasseist H.

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer:

Wir bewerten gern kostenfrei Ihre lmmabilie entsprechend dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Ver kaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum
erfolgreichen Verkauf zur Verfiigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als

M akler unternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fur die Werte Seriositat,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und inter nationales Netzwer k
ermoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nteressenten bestmdglich
zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen mitteilen, wieviele
vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei unsvorbei, rufen Sie
unsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Im Fall des KaufsyAnmietung der Immabile, hat der Kéufer/Mieter die ortstibliche Provision
an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des
Hauptvertragesfallig.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir




eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Richard Schroder

Neutorstrafe 16, 17033 Neubrandenburg
Tel.: +49395-36 147575
E-Mail: neubrandenburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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