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Me o potia

25474025 87.000 EUR
ca. 37 m? Kauferprovision
2 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
1 Kaufpreises
2010
! 2TEPED
1910
ca. 37 m?
KAmog
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 88 kWh/m?a
29.03.2031

C
Agplo

1903
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To akivnto

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .

= . A ]

|

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persoénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:0341-58 32 88 0
Immobilie an.
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Mia TTpwTn evTUTIWON

MWAETOL £VO OVOKOLVIOPEVO SIAPEPLOMO 2 SWHATIWY OTO LOOYELO EVOC
KOAOSLOTNPNUEVOU TIOAUKATOLKIOU TIOU XpovoAoyeital amod to 1910. H
KOAOOXESLAOUEVN SLOPPUBULON, TIOU TIpooPEPEL TIEpiToU 37 T.J. XWwpou dlapiwong,
Mol JE TO EKOUYXPOVIOPEVO UIIAVLIO KOl TO UPNANG TIOLOTNTOC TTIOPKE 6ATESO, KAOLOTA
OUTO TO OKIVNTO LOLOITEPO EAKUGTIKO TOCO VIO LIOLOKTATEG OCO KAl YIa EMEVOUTEG. O
KEVTPLKOC SLABPOUOC OUVOEEL OTIOTEAECUOTIKA OAC TO SWHATLAL. TO GAAOVL E TIG
KOAECG OVOAOYIEC TIAPEXEL GPOOVO XWPO YLO EVAV AVETO KOOLOTIKO, KOL TO SIMAGVO
UTTVOS WHATIO eEa0Palilel €vav EEKOUPAOTO UTVO. Eva UTIOVELO SLOUEPLOMO KO LK
OTI0ONKN €VTOG TOU KTIPiou TEPIAGUBEVOVTOL OTO SLAUEPLOMND, TIPOOPEPOVTAC AVETN
OTIOONKEUON VIO GVTIKEIMEVO TIOU 6EV XPELGLOVTAL VIO KaOnuepLvh xpnon. To KTiplo
BplokeTal 0€ PO E6PALWHEVN KATOIKNUEVN TIEPLOXN ME PLAIKOUG YEITOVEG.
KOTOOTAMOTA, KAPETEPLEG, EOTIOTOPLA KOL HECT HOCIKNG HETAPOPAC BpiokovIal OAG
O€ KOVTLVN omooTaon HE Ta oS0, H KEVTIPIKA OAAG rNouXn TOTOBECIa TIPOCPEPEL
€CALPETIKA TIPOCRACN OTO KEVIPO TNG TTOANG KOl BEATIOTEG CUVOEDELG UE TO SIKTUO
SNUOCLWYV CUYKOLVWVLWYV. To TPEXOV HNVLOIO KABAPO €L0OSNUO OTIO EVOIKLA ival
250,00 €. H pnviaia xpewon uttnpeolwy eival 240,00 €. Mn SloTtaoeTe va KAEioETE
EVa paVTEROU VIO VO HEITE TO TIAEOVEKTHOTA AUTOU TOU OKLVITOU. AVUTIOMOVOUE VIO
TO epWTNUA oag! Mag akoAoubeite 6N oto Instagram;
https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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N\ETTTOMEPELEC TWV OVECEWV

- Echtholzparkett
- Bad mit Dusche
- Abstellkammer
- Kellerabteil
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Neuschdnefeld liegt nur rund 2 km nordostlich der Leipziger Innenstadt und zahlt zu
den aufstrebenden Wohnlagen der Stadt. Der Stadtteil GUberzeugt durch eine gute
Mischung aus Grlnderzeitarchitektur, multikulturellem Flair und einer wachsenden
kreativen Szene. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kitas und Gastronomie sind fuBlaufig
erreichbar.

Die Anbindung an den OPNV ist hervorragend: StraBenbahn- und Buslinien bringen Sie
in wenigen Minuten ins Zentrum und zum Hauptbahnhof. Auch die B2, B87 sowie die
Autobahnen A14 und A9 sind schnell erreichbar. Der Flughafen Leipzig/Halle liegt ca.
25 Minuten entfernt.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 29.3.2031.

Endenergieverbrauch betragt 88.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1903.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Sebastian WieBner

Friedrich-Ebert-StraBe 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49341-5832880
E-Mail: leipzig@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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