Wutha-Farnroda

Uzleti ingatlanok 25 parkoldhellyel — a legjobb vételar-
tenyezo!

VP azonosito: 25478803
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VETELAR: 228.000 EUR « FOLDTERULET: 5000 m?
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Attekintés

25478803
1996

25 x Felszini
parkoléhely, 17.5
EUR (Bérlés)

228.000 EUR

Kauferprovision
4,76 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

ca. 654 m?
Karbantartott

Szilard

ca. 654 m?
ca. 654 m?

ca. 654 m?
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Enelrgletilfai
27.08.2035 tanusitvany
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VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT VONOPOLL .
IMMOBILIEN

PROFESSIONELL, AUSGEZEICHNET
UND EUROPAWEIT VERNETZT

Shop Erfurt | KettenstraBe 7 | 99084 Erfurt | T.: 0361 - 60 13 909 O | erfurt@von-poll.com

www.von-poll.com/erfurt
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Az ingatlan

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | ERATUNG [ve [RCRREEE |

Fordern Sie jetzt aus Uber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Vonzo és magas hozamu befektetési ingatlant vagy Uzlethelyiséget keres jo
kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezo helyen Uzleti 6tletei megvaldsitasahoz? Akkor
ez a két Uzlethelyiség egy modern, vegyes funkcioju épulet foldszintjén, Wutha-
Farnroda kdzségben idealis lehetoséget kinal az On szamara. Az ingatlan, egy
foldszinti tarsashazi lakas, 1996-ban épllt és kivalo allapotban van. Az 1. szamu
Uzlethelyiség 2019 februarja 6ta van bérbe adva, és tagas, 448,23 m?-es
Uzlethelyiséget kinal mellékhelyiségekkel. A nagy kirakattal és a bejaratnal Iévo
légfliggonnyel az egység jo lathatdsagot és vilagos, hivogato légkort biztosit. Az éves
bérleti dijbevétel 18 904,32 eurd. A 2. szamu Uzlethelyiség 2008 juliusa 6ta van bérbe
adva, és egy nagyméretu, osztatlan, 206,29 m?-es terliletet foglal magaban, amely
csak részben osztott. Az éves bérleti dijbevétel 10 800,00 eurd. Mindkét egység lépcso
nélkil megkdzelitheto, és szamos iparagra és felhasznalasra alkalmas. Az épllet elotti
tagas parkold kényelmes kirakodast tesz lehetové, és boséges parkolasi lehetoséget
kinal az Uigyfelek és az alkalmazottak szamara. Osszesen 25 parkoldhely all
rendelkezésre, kdzvetlenll ehhez a terllethez rendelve, amelyek kétharmada mar
bérbe van adva. A vételar-tényezo 8,4, mig az energiafogyasztasi besorolas 164,5
kWh/(m?év). Az 1. egység havi rezsidija 1486,50 eurd, a minimalis tulajdonosi
hozzajarulas 358,58 euro, beleértve a karbantartasi tartalékot is. A 2. egység havi
rezsidija 700,52 eurd, a minimalis tulajdonosi hozzajarulas 165,03 eurd, beleértve a
karbantartasi tartalékot is. A teljes kdz06s tulajdoni arany 134,8498/1000. Hasznalja ki
ezt a lehetoséget, és biztositson maganak egy stabil, hosszu tavu befektetést vonzo
hozampotenciallal. Lépjen kapcsolatba velliink még ma, hogy idopontot egyeztessiink a
megtekintésre. Varjuk érdeklodését!
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Részletes felszereltség

+ groBzugige Schaufensterfront fir Werbezwecke

+ Einbruchmeldeanlage

+ Klimaanlage

+ 25 PKW-Stellplatze (2/3 fest vermietet)

+ Kihlzelle fur Fleischverarbeitung

+ gute Verkehrsanbindung

+ langjahrige Mieter

+ Kaufpreisfaktor von ca. 8 (inkl. vermietete Parkflachen)
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Minden a helyszinrol

Die zentralgelegenen Gewerbeflachen befinden sich in der Gemeinde Wutha-Farnroda,
im Wartburgkreis in Thiringen. Diese entstand durch den Zusammenschluss der
selbstandigen Gemeinden Wutha und Farnroda und zahlt etwa 6300 Einwohner. Am
FuBe der Horselberge gelegen, grenzt sie im Sidwesten an den Rennsteig und liegt
rund funf Kilometer Ostlich der Wartburg am Thiiringer Wald bzw. dessen Vorland an
der Via Regia.

Die Lage zeichnet sich durch die Nahe zur GroBen Kreisstadt Eisenach im Nordwesten
aus, die mit dem Auto in nur 10 Minuten erreichbar ist. Die nachste Bushaltestelle ist
fuBlaufig in 2 Minuten erreichbar. Die ndchstgelegene Autobahnauffahrt (BAB 4,
Sattelstadt) liegt etwa acht Kilometer entfernt. Direkt an der BundesstraBe B88
gelegen, bietet die Gewerbeflache eine ausgezeichnete Erreichbarkeit fir Kunden und
Mitarbeiter. Die umliegende Infrastruktur gewahrleistet Einkaufsmaoglichkeiten,
Dienstleister und arztliche Versorgung in der Nahe, was die Attraktivitat der Lage
unterstreicht.

Die offentliche Verkehrsanbindung ist durch die fuBlaufig erreichbare Bushaltestelle
sowie die Bahnstation an der Strecke Erfurt - Eisenach gegeben. Von dort aus sind
Zuge nach Erfurt, Eisenach und anderen Orten in der Region verflgbar. Fur Reisende
stehen die Flughafen Erfurt-Weimar (ca. 60 km entfernt) und Kassel-Calden (ca. 120
km entfernt) zur Verfligung, die regionale und einige internationale Verbindungen
anbieten. Die Autobahn A4 ist zudem in etwa 15 Fahrminuten erreichbar, was eine
schnelle Anbindung an das Uberregionale StraBennetz ermdglicht.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.1.2034.

Endenergieverbrauch fiir die Warme betragt kwh/(m?*a).
Endenergieverbrauch fiir den Strom betragt kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Daniel Hellmuth

KettenstraBe 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361- 6013 90 90
E-Mail: commercial.erfurt@von-poll.com

A von Polf Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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