Wutha-Farnroda

Europikd akivnta pe 25 B€oelgc otaBueuong —
KOPUPOIOG TIOPAYOVTOC TIMNG ayopac!

ApLBUOC akivritou: 25478803a

‘ VON POLL

TIMH ArOPAS: 228.000 EUR « EKTAZH MHX: 5000 m?
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Me o potia

25478803a 228.000 EUR

1996 Kéuferprpvision
25 x EEWTEPIKOC 4,76 % (inkl. MwSt.)

. : des beurkundeten
%(;)Spgagmeusuonq, Kaufpreises

(Evowioon) ca. 654 m?
2TEPED

ca. 654 m?

ca. 654 m?
ca. 654 m?




ApBpog akviitou: 25478803a - 99848 Wutha-Farnroda

Evepyelaka dedopeva

Agplo BEDARF
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To akivnto

Fordern Sie jetzt aus Uber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Katoyn
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

WAYVETE VIO €VA EAKUOTIKO KAl UPNANRG OTOS00NG ETIEVOUTIKO OKIivNTO N
ETIAYYEAUOTIKO XWPO OE MO KOAG OUVEESEEVN TOTIOOECIA VIO VO UNOTIOINOETE TIG
ETIXELPNUOTIKEG OO 1O6EEC; TOTE QUTEG OL BUO EUTIOPLKEC MOVASEC OTO LOOYELO EVOC
oUYXPOVOU KTLpiou WIKTAG Xpriong otov énuo Wutha-Farnroda mpoo@Epouv tnv
16AVIKN gUKalpia yia €0AC. To okivnTo, UG JOVASO SIOUEPLOUATWY OTO LOOYELO,
XTiotnke 1o 1996 Kal BpiokeTal og &ploTn KoTdotaon. H Epmopikn Movada 1 £xel
MLoBwOel omo Tov OePpoudiplo Tou 2019 Kal TIPOCPEPEL EVAV EUPUXWPO XWPO
EMTOPLKOU gumopiou 448,23 T.|. e BonBNTIKOUC XWPOUG. Me pa peydAn Brrpiva Kot
MLOl GEPOKOUPTIVA OTNV €i0060, N HOVGdA €EQCPAAIZEL UPNATN 0OPOTOTNTA KOL UL
PWTELVR, PINOEEVN ATUOCPALPA. To ETACLO £1006NKG ATO eVoikla gival 18.904,32 €. H
Epmopikr Movada 2 £xel obwbei amd tov louAto tou 2008 Kal TEPINOGUBAVEL L
YEVVOLOdwpPN, adlaipetn €ktacon 206,29 T.4., N oToia €ival POVO PEPLKWE XWPLOUEVD.
To €ToL0 €1006NKa aTo evoikia gival 10.800,00 €. Kol oL U0 pHovadeg gival
TIPOOBACLUEG XWPIG OKAAOTIATIO KOL £iVOL KOTAAANAEG VLA JULO TIOKIAC BLOUNYX VLWV
KoL Xpnoewyv. O eUpUXWPOC XWPOC OTABUEUCNC OKPLBWE UITPOOTA OO TO KTipLo
ETUTPETIEL TNV EUKOAN EKPOPTWON KOL TIPOOPEPEL APOOVO XWPO 0TABPEUONC YId
TEAQTEG KOL UTTOAARAOUG. ZUVOALKA 25 B€0elg oTtaBueUonc eival SLOBOECIPEC,
oTieuBeiag o€ AUTNV TNV TIEEPLOXN, TG SUO TpiTa TWV oToiwy ival RéN evolklaopeva. O
OUVTEAEOTNC TIUAG ayopdq eival 8,4, evw N BABPOAOYIO KATAVAAWONG EVEPYELOC
eival 164,5 kWh/(m?a). Ol UNVIGiES XPEWOELC UTINPECIWV YIa TN Movada 1 sival
1.486,50 €, pe eA&xLOTN cuveloPOPA LBLoKTATN 358,58 €, cUUMEPIAQUPBAVOUEVOU EVOC
omoBOENOTIKOU cuvTApnonc. MNa tn Movada 2, N JNVLIaia Xpewaon UTINPECLwYV givail
700,52 €, pye eA&YXLOTN cUVELCPOPA LBLOKTATN 165,03 €, CUUTEPIAQUPBAVOUEVOU EVOC
OTIOOEUOTIKOU cuVvTAPNONG. TO CUVOAIKO EPIBLO CUVIBLOKTNGIOG QVEPYETOL OF
134,8498/1000. Enw@eAnOeite omo QUTAV TNV EUKALPIa KOL EEA0QAAIOTE PIa oTabepn,
MOKPOTIPOOEOUN EMEVOUON PE EAKUOTIK SUVATOTNTA amnodoonc. Emkowvwvnote padi
MOC ONUEPT VIO VO TIPOYPOAUMOTIOETE LG ETTIOKEWN. AVUTIOOVOUE VIO TO EPWTNHG
oag!
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

+ groBzugige Schaufensterfront fir Werbezwecke

+ Einbruchmeldeanlage

+ Klimaanlage

+ 25 PKW-Stellplatze (2/3 fest vermietet)

+ Kihlzelle fur Fleischverarbeitung

+ gute Verkehrsanbindung

+ langjahrige Mieter

+ Kaufpreisfaktor von ca. 8 (inkl. vermietete Parkflachen)
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Die zentralgelegenen Gewerbeflachen befinden sich in der Gemeinde Wutha-Farnroda,
im Wartburgkreis in Thiringen. Diese entstand durch den Zusammenschluss der
selbstandigen Gemeinden Wutha und Farnroda und zahlt etwa 6300 Einwohner. Am
FuBe der Horselberge gelegen, grenzt sie im Sidwesten an den Rennsteig und liegt
rund funf Kilometer Ostlich der Wartburg am Thiringer Wald bzw. dessen Vorland an
der Via Regia.

Die Lage zeichnet sich durch die Nahe zur GroBen Kreisstadt Eisenach im Nordwesten
aus, die mit dem Auto in nur 10 Minuten erreichbar ist. Die nachste Bushaltestelle ist
fuBlaufig in 2 Minuten erreichbar. Die ndchstgelegene Autobahnauffahrt (BAB 4,
Sattelstadt) liegt etwa acht Kilometer entfernt. Direkt an der BundesstraBe B88
gelegen, bietet die Gewerbeflache eine ausgezeichnete Erreichbarkeit fir Kunden und
Mitarbeiter. Die umliegende Infrastruktur gewahrleistet Einkaufsmaoglichkeiten,
Dienstleister und arztliche Versorgung in der Nahe, was die Attraktivitat der Lage
unterstreicht.

Die offentliche Verkehrsanbindung ist durch die fuBlaufig erreichbare Bushaltestelle
sowie die Bahnstation an der Strecke Erfurt - Eisenach gegeben. Von dort aus sind
Zuge nach Erfurt, Eisenach und anderen Orten in der Region verflgbar. Fur Reisende
stehen die Flughafen Erfurt-Weimar (ca. 60 km entfernt) und Kassel-Calden (ca. 120
km entfernt) zur Verfligung, die regionale und einige internationale Verbindungen
anbieten. Die Autobahn A4 ist zudem in etwa 15 Fahrminuten erreichbar, was eine
schnelle Anbindung an das Uberregionale StraBennetz ermdglicht.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.1.2034.

Endenergieverbrauch fiir die Warme betragt kwh/(m?*a).
Endenergieverbrauch fiir den Strom betragt kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Daniel Hellmuth

KettenstraBe 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361- 6013 90 90
E-Mail: commercial.erfurt@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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