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Me o potia

25478944 9.500.000 EUR

1995 Kauferprovision
5,95 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2TEPED

ca. 5147 m?
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Evepyelaka dedopeva

TnAe BEDARF

24.06.2019
214.5 kWh/m?a

Agplo
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Ruhrstrate

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Katasterbereich Erfurt

Hohenwindenstralte 14

n 99086 Erfurt
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Fhur “ Kool Ert Rathenaustrale 70"

Gemarkung  EdfurtMite

Auszug aus dem

Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:1000

www.von-poll.com
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ENERGIEAUSWEIS w wenomessuce

‘gemat den § 16 ft. Energlesinsparverordnung (ENEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes. 2
COrEnmissionen” 567 kg/(ma)
Dioses Gebdude: |
2145 kWn(ma) |
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EHEV-Antrdnngenent 1 1 ENEV-Atoroengowet

Nachweis der Einhaltung des § 4 oder § 9 Abs. 1 der EnEV?
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VON POLL .

FINANZIERUNG | V HERUNG | BERATUNG

Fordern Sie jetzt aus (iber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

www.von-poll.com
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Begie [immovilienstiops
2015

k ok ko

Im Test 300
Immobilienshops in Europa

VON POLL IMMOBILIEN
ERFURT
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Mia TTpwTn evTUTIWON

MWAETOL TIEVTAOPOPO ETAYYEAUOTIKO KTIPLO UE EVOLKLOOPEVO XWPO TiEpitou 5.147
T.lL., TO OTtoio BpioKeTal o€ OlKOTIESO Tou uTtepBaivel Ta 10.459 T,
OUMTIEPIACUPBAVOUEVOU EVOC TIOPAKEIUEVOU OLKOTIESOU ETILYPAVELOG Tiepimou 5.800 T. .
To akivnTo SLOBETEL ETONG UTIOVELO XWPO OTABPEUCNC KOL ETILPAVELIOKOUC XWPOUC
0TGOUEUONG e OUVOALKA Tiepitou 198 B€aoelg. Mpog To MapoV, TO KTipLlo ival KEVO Kail
CVOUEVEL OGVATIACION.
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N\ETTTOUEPELEC TWV OVECEWV

+ 5 Geschosse
+ Tiefgarage und AuBenstellplatze mit 198 SP
+ inkl. Leergrundstiick
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Das Geschaftshaus ist in einem der historischen Vorstadte Erfurts gelegen - die
Krampfervorstadt. Der 6stlich gelegene Stadtteil ist, vor allem durch den Campus der
Fachhochschule Erfurt, besonders bei Studenten beliebt und demnach ein
demografisch junger Stadtteil. Das Objekt liegt an einer gut frequentierten
HauptstraBe. In nur wenigen Gehminuten erreicht man die Innenstadt sowie eine
StraBenbahn-Haltestelle. Der Stadt- und Nordpark ist ebenfalls in nur wenigen Minuten
zu erreichen. Zudem bietet die Lage eine schnelle Verbindung zur B7, B4, A71 und A4.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.6.2019.

Endenergiebedarf fir die Warme betragt kwh/(m?*a).
Endenergiebedarf flr den Strom betragt kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen
wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Daniel Hellmuth

KettenstraBe 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361- 6013 90 90
E-Mail: commercial.erfurt@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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