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Auf einen Blick

25478949 Auf Anfrage
2021 3

Ladenlokal
ca. 500 m?
Erstbezug

Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fern Verbrauchsausweis
33.3 kWh/m?a
16.06.2032
A
2021
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Die Immobilie

Fordern Sie jetzt aus Uber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Zur Vermietung stehen vier moderne, lichtdurchflutete Gewerbeeinheiten in
unterschiedlichen GroBen, die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten fir Handel,
Dienstleistung, Praxis oder Buro bieten. Die flexibel konzipierten Flachen schaffen
ideale Voraussetzungen, um individuelle Geschéaftsideen erfolgreich umzusetzen.

Bei den Einheiten handelt es sich um Neubauflachen im Erstbezug, die sich derzeit
noch im Ausbau befinden. Dadurch besteht die Moglichkeit, die Raumaufteilung sowie
die Ausstattung in weiten Teilen an die Anforderungen der zuklinftigen Mieter
anzupassen. Zum vermieterseitigen Ausstattungsumfang gehoéren unter anderem die
Herstellung der FuBbodenbelage sowie der Trockenbau, sodass eine bedarfsgerechte
Gestaltung der Flachen realisiert werden kann.

Die attraktiven und abwechslungsreichen Grundrisse tiberzeugen ebenso wie die
zentrale Lage in Erfurt. Kurze Wege zum offentlichen Nahverkehr, vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten sowie das kulturelle Angebot der Landeshauptstadt sorgen fir
ein hervorragendes Umfeld flir Kunden, Mitarbeiter und Besucher. Erganzt wird dies
durch eine energieeffiziente und moderne Bauweise nach KfW-55-Standard.

Fur die Gewerbeeinheiten stehen insgesamt 30 Tiefgaragenstellplatze zur Verfigung.
Stellplatze kénnen fir jeweils 100,00 € netto pro Monat angemietet werden.
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Ausstattung und Details

+ FuBbodenheizung

+ Fernwarme

+ TG Stellplatze

+ Ausbau weitestgehend nach den Winschen der Mieter
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Alles zum Standort

Die Immobilien befinden sich im Bereich des neu gestalteten Stadteils "Brihl". Das
Bruhl ist ein Stadtviertel der thiiringischen Landeshauptstadt Erfurt, das administrativ
zu den Stadtteilen Altstadt (Osten) und Brihlervorstadt (Westen) gehdrt. Es liegt im Tal
der Gera zwischen dem heutigen Gothaer Platz und dem Domplatz.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch die unmittelbare Nahe zur
StraBenbahnhaltestelle der Line 4.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.6.2032.

Endenergieverbrauch betragt 33.30 kwh/(m?**a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Daniel Hellmuth

KettenstraBe 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361- 6013 90 90
E-Mail: commercial.erfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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