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Auf einen Blick

26001020
ca. 252.21m?
7

6

2

2007

2 x Freiplatz

1.980.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
2,50 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca. 29 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 57.29 kWh/m?a
27.05.2034 B

Gas 2005
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Ein erster Eindruck

In einer der begehrtesten Wohnlagen am Berger Hang von Frankfurt-Bergen-Enkheim
prasentiert sich dieses auBergewohnliche Architektenhaus als stilvolles Refugium mit
beeindruckendem Weitblick.

Erbaut wurde das Anwesen im Jahr 2007 und Uberzeugt durch eine zeitlos moderne
Architektur, die bewusst auf Reduktion, GroBzligigkeit und eine fein abgestimmte
Lichtflihrung setzt. Auf rund 252 m? Wohnflache entfaltet sich ein offenes, harmonisch
aufeinander abgestimmtes Raumgefiige mit flieBenden Ubergangen.

Im Inneren folgt die Gestaltung einer klaren, hochwertigen Linie. Sichtbeton, warmes
Holz und maBgefertigte Einbauten pragen das stilvolle Gesamtbild. GroBzligige,
bodentiefe Fensterfronten 6ffnen die Wohnbereiche zur Terrasse und in den Garten
und lassen Innen- und AuBenraum nahtlos miteinander verschmelzen. Die Hanglage
ermdglicht ein hohes MaB an Privatsphare und bietet einen Weitblick Uber Frankfurt,
der den Wohnraumen Tiefe und Ruhe verleiht.

Ein weiteres Highlight bildet die offen gestaltete Treppenanlage mit freischwebenden
Holzstufen. Begleitet von schmalen, prazise gesetzten Fensterformaten wird sie zum
skulpturalen Mittelpunkt des Hauses. Sie sorgt fur eine natirliche Belichtung bis in die
inneren Bereiche und unterstreicht eindrucksvoll den architektonischen Anspruch des
gesamten Konzepts.

Dieser gestalterische Anspruch setzt sich in den Badezimmern mit bodengleichen
Duschen, klarer Formensprache und natlrlichem Lichteinfall fort.

Ein Architektenhaus, das weit mehr ist als ein klassisches Wohnhaus: Es verbindet
individuelle Architektur, GroBzugigkeit und eine auBergewohnliche Aussichtslage.
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Ausstattung und Details

Architektur & Bauweise

eIndividuell geplantes Architektenhaus
eHanglage mit hohem MaB an Privatsphare
Wohnbereiche

*Bodentiefe Fensterfronten

eDirekter Zugang zu Terrasse und Garten
*Weitblick ins Grune / Uber Frankfurt

Materialien & Gestaltung

Sichtbeton-Elemente

eHochwertige Holzoberflachen

*GroBformatige Feinsteinzeugfliesen
*MaBgefertigte Einbauten (u. a. Stauraum, Bibliothek, Einbauschranke)
Bader

*Bodengleiche Duschen

*GroBformatige Fliesen

eTageslicht durch schmale Fensterformate
AuBenbereiche

eTerrassen und Balkone mit hochwertigem Belag
*Gartenzugang auf mehreren Ebenen
eArchitektonisch integrierte Sichtbeton-AuBenflachen
Stellplatze

eZwei AuBenstellplatze auf dem Grundstiick
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Alles zum Standort

Die begehrte Wohnlage am Berger Hang von Frankfurt-Bergen-Enkheim zahlt zu den
gefragtesten Adressen im Frankfurter Osten und steht flir gehobenes, ruhiges Wohnen
mit hoher Lebensqualitat.

Gepragt ist das Umfeld von hochwertigen Einfamilienhausern und reprasentativen
Villen. Die erhohte Lage am Berger Hang bietet ein attraktives Wohnumfeld mit viel
Grun, angenehmer Ruhe und teils weitem Blick Gber Frankfurt und das Umland.

Der historische Ortskern von Bergen mit seiner charmanten MarktstraBe und den
liebevoll erhaltenen Fachwerkhausern ist in wenigen Minuten erreichbar.
Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Restaurants, Cafés, Arzte, Apotheken
sowie Kindergarten und Schulen befinden sich in komfortabler Nahe.

Die Anbindung ist hervorragend: Mit dem Pkw erreichen Sie die Frankfurter Innenstadt
zligig Uber die Friedberger LandstraBe (B3) sowie die B521. Die Autobahn A66 in
Richtung Hanau und Frankfurt-West ist ebenfalls schnell erreichbar und gewahrleistet
eine sehr gute regionale und Uberregionale Verkehrsanbindung. Dariiber hinaus
besteht eine gute Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr durch die Buslinie (42)
und Uber die nahegelegene U-Bahn-Station Enkheim (U-Bahn-Linien U4 und U7) mit
Anschluss an das Frankfurter Stadtzentrum.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer LandstraBe 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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