Frankfurt am Main — Sachsenhausen-Nord

Stilvolle Drei-Zimmer-Altbauwohnung nahe Schweizer
Platz

Objektnummer: 26001102

KAUFPREIS: 695.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 7816 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26001102 695.000 EUR

ca. 78.16 m? Etagenwohnung

2 Kauferprovision

3 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises

2 2017

1900

modernisiert

Massiv

Kamin,
Einbauktlche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Verbrauchsausweis
Gas 90.4 kWh/m?a
22.05.2028 C

Gas 1900
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Ein erster Eindruck

In einer der begehrtesten Wohnlagen von Frankfurt-Sachsenhausen prasentiert sich
diese stilvolle Drei-Zimmer-Altbauwohnung in einem gepflegten Mehrfamilienhaus aus
dem Jahr 1900. Die Immobilie vereint den unverwechselbaren Charakter historischer
Bausubstanz mit zeitgemaB modernisiertem Wohnkomfort und spricht sowohl
anspruchsvolle Eigennutzer als auch wertorientierte Kapitalanleger an.

Bereits das reprasentative Treppenhaus mit traditionellen Zementfliesen vermittelt den
besonderen architektonischen Anspruch des Hauses und unterstreicht den
authentischen Altbaucharakter der Liegenschaft.

Die Wohnung selbst Giberzeugt durch eine harmonische Raumaufteilung und ein
auBergewohnlich groBzligiges Raumgefiihl. Hohe Decken von rund 3,35 m, originale
Dielenbdden sowie kunstvolle Stuckelemente schaffen ein stilvolles Wohnambiente mit
historischer Tiefe und moderner Leichtigkeit zugleich.

Das groBzugige Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung und wird durch
einen Kamin erganzt, der eine besondere Wohnatmosphare schafft und insbesondere
in den Wintermonaten flr ein behagliches Ambiente sorgt. Die beiden weiteren Zimmer
bieten flexible Nutzungsmadglichkeiten und eignen sich ideal als Schlaf-, Kinder- oder
Arbeitsbereich.

Das Schlafzimmer verfligt tGber ein Bad en suite mit Badewanne und Waschbecken und
bietet damit ein hohes MaB an Privatsphare und Komfort.

Die separate Kuche ist mit einer Einbaukliche ausgestattet und bietet zudem einen
Waschmaschinenanschluss, der den funktionalen Wohnalltag optimal erganzt. Das
Tageslichtbad verfligt Uber eine moderne Dusche und wurde im Rahmen der
Modernisierungen in den Jahren 2005 bis 2017 stilgerecht und zeitgemaB erneuert.

Ein besonderes Highlight stellt die nach Stiden ausgerichtete Loggia dar, die den
Wohnraum erweitert und einen angenehmen Rickzugsort im Freien bietet.

Die Beheizung erfolgt Uber eine Gas-Etagenheizung. Insgesamt prasentiert sich das
Gebaude in einem sehr gepflegten Zustand und rundet dieses besondere
Immobilienangebot harmonisch ab.

Ergéanzende Hinweise zur Wohnflache:

Die Wohnung weist gemaR aktueller Wohnflachenberechnung eine Wohnflache von
circa 74 m? auf. In den Bestandsunterlagen (Teilungserklarung) ist eine Wohnflache




von circa 78 m? ausgewiesen. Die Differenz ist auf nachtraglich vorgenommene
SchallschutzmaBnahmen mittels Trockenbau in einzelnen Bereichen zurtickzuflihren.
Nach Angaben des Eigentimers kann durch eine entsprechende Anpassung dieser
MaBnahmen die urspringliche Fldchenbasis wieder erreicht werden.

Samtliche Angaben basieren auf Informationen des Eigentiimers sowie vorliegenden
Unterlagen; eine Gewahr flr deren Richtigkeit und Vollstandigkeit wird nicht
Ubernommen. Interessenten haben die Mdglichkeit, die Angaben im Rahmen ihrer
Prifung eigenstandig zu verifizieren.
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Ausstattung und Details

- Deckenhodhe circa 3,35 Meter

- Original Dielenbdden, Stuckelemente sowie Altbautliren

- Kamin

- Einbauktiche

- Tageslichtduschbad

- Zusatzliches Bad en suite im Schlafzimmer mit Badewanne und Waschbecken

- Trockenbauwande zur Schallschutzdammung in beiden Schlafzimmern und im Flur
- Loggia mit Stdausrichtung

- Modernisierungen 2005 bis 2017
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Alles zum Standort

Sudlich des Mains erstreckt sich Sachsenhausen, von den Frankfurtern auch liebevoll
.Dribbdebach” genannt - eine Dialektbezeichnung flr den Stadtteil, der sich auf der
sudlichen Mainseite befindet- vom berihmten Museumsufer bis zum grinen Gurtel
des Stadtwaldes. Im Norden schlagt das Herz des Viertels mit seiner beeindruckenden
Vielfalt: Das Museumsufer am Schaumainkai zieht Kulturfreunde aus aller Welt an,
wahrend die Flaniermeile Schweizer StraBe mit ihrem Mix aus eleganten Boutiquen,
traditionellen Fachgeschaften, Cafés und internationalen Delikatessen zum Bummeln
und Verweilen einladt. Alt-Sachsenhausen und die umliegenden StraBen sind Uber die
Stadtgrenzen hinaus flr seine Apfelweinkneipen bekannt und strahlt mit
Kopfsteinpflastergassen, Fachwerkhausern und urigem Charme ein Stiick altes
Frankfurt aus. Hier treffen historische Gemiutlichkeit, moderne Neubauquartiere am
Mainufer und prachtvolle Altbauten auf engstem Raum zusammen.

Stilvolles und gehobenes Wohnen innerhalb des bevolkerungsreichen Stadtteils
Sachsenhausen-Nord bietet die Bestlage im Malerviertel: groBe Villen wechseln sich
mit charmanten Einfamilienhdusern und liebevoll gepflegten Garten ab. Der Muhlberg
am 0stlichen Rand zeigt sich teilweise mit einem Flair aus ansprechenden Altbauten,
stilvollen Stadtvillen und modernen Wohnanlagen. Eine lebendige Infrastruktur sorgt
Uber den ganzen Stadtteil hinweg flr urbanen Komfort. Der Stidbahnhof mit seinem
traditionsreichen Wochenmarkt, der dienstags und freitags stattfindet und ein
Treffpunkt flr Feinschmecker ist, unterstreicht den lokalen Charakter. Zahlreiche
Brunnen und Tlrme pragen das Bild und die Nahe zum Main mit seinen Villen,
Grinanlagen und kulturellen Angeboten macht Sachsenhausen zu einem der
begehrtesten Viertel Frankfurts. Vom Sachsenhauser Mainufer eréffnet sich ein
beeindruckender Panoramablick auf die berlihmte Frankfurter Skyline.

Sachsenhausen Uberzeugt nicht nur durch seine Wohn- und Lebensqualitat, sondern
auch durch eine exzellente Verkehrsanbindung. Der Frankfurter Stidbahnhof zahlt zu
den wichtigsten Knotenpunkten der Stadt: Von hier aus verkehren die S-Bahn-Linien
(S3-S6, S8, S9) sowie mehrere Bus- und StraBenbahnlinien. Die U-Bahn-Linien U1, U2,
U3 und U8 verbinden Sachsenhausen direkt mit der Innenstadt, dem Bankenviertel
sowie den nordlichen Stadtteilen. Uber die BundesstraBen B3, B43 und B44 sind die
Autobahnen A3, AS und A661in wenigen Minuten erreichbar. Damit sind sowohl der
Frankfurter Flughafen als auch das gesamte Rhein-Main-Gebiet optimal angebunden.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

GutzkowstraBe 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main

Tel.: +49 69 - 27 3156 48 0
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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