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Auf einen Blick

26001127a 1.150.000 EUR

ca. 102 m? Etagenwohnung

1 Kauferprovision

3 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises

1 gepflegt

2018
Massiv
ca. 102 m?
Gaste-WC,
Einbauktlche,
Balkon




Objektnummer: 26001127a - 60325 Frankfurt am Main — Westend-Siid

Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Strom 41.39 kWh/m?a
23.04.2035 A

Elektro 2018
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Grundrisse

3

Zimmer Il
ca. 18 m?*

g

Zimmer | 4 ) |

ca. 11 m*

1T

ca. ¥ m*
Aufzug Vorrate
ca. 2 m=

Wohn-/Essbereich *

McGrundriss
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Ein erster Eindruck

In einer der begehrtesten Wohnlagen Frankfurts prasentiert sich diese hochwertige
Drei-Zimmer-Wohnung als auBerst attraktive Kapitalanlage mit langfristigem
Wertsteigerungspotenzial. Die Wohnung befindet sich im ersten Obergeschoss eines
exklusiven Mehrfamilienhauses mit lediglich fiinf Wohneinheiten und ist aktuell fur
2.200 € monatlich zzgl. Nebenkosten vermietet.

Das Gebaude wurde im Jahr 2018 umfassend neu aufgebaut beziehungsweise
kernsaniert und verbindet moderne Architektur mit hochwertiger Bauqualitat. Die
geringe Anzahl an Wohneinheiten, die erstklassige Westendlage sowie die zeitlose
Ausstattung schaffen beste Voraussetzungen fur eine nachhaltige Vermietbarkeit und
stabile Mietertrage.

Auf rund 102 m* Wohnflache lberzeugt die Wohnung durch einen durchdachten
Grundriss und eine hochwertige Ausstattungsqualitat. Herzstlick ist der groBzligige
Wohn-, Ess- und Kochbereich mit Designkiiche und bodentiefen Fensterflachen, die
fur ein helles und modernes Wohnambiente sorgen. Zwei weitere Zimmer bieten
flexible Nutzungsmoglichkeiten und entsprechen den Anforderungen einer
anspruchsvollen Mieterschaft.

Das stilvolle Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche und hochwertiger Duravit-
Sanitarkeramik, ein separates Gaste-WC sowie praktische Stauraumldésungen
unterstreichen den zeitgemaBen Wohnkomfort und sichern die langfristige Attraktivitat
der Immobilie am Vermietungsmarkt.

Auch energetisch erflllt die Wohnung héchste Anforderungen. Mit einem
Endenergieverbrauch von lediglich 41,39 kWh/m?a (Energieeffizienzklasse A)
profitieren Eigentiimer und Mieter gleichermaBen von niedrigen Energiekosten und
einer nachhaltigen Gebaudesubstanz. Moderne Heiztechnik, hochwertige
Warmedammung sowie intelligente Gebaudetechnik sorgen flr Zukunftssicherheit und
geringe Betriebskosten. Digitale Raumthermostate, funkgesteuerte Aluminium-
Rollladen, eine Video-Gegensprechanlage sowie moderne Steuerungssysteme fir
Heizung und Wasser erganzen das hochwertige Gesamtkonzept.

Die Kombination aus exzellenter Westendlage, moderner Bauqualitat, hochwertiger
Ausstattung und bestehendem Mietverhaltnis macht diese Immobilie zu einer seltenen
Investmentgelegenheit flr Kapitalanleger, die auf werthaltige Immobilien in einer der
gefragtesten Wohnlagen Frankfurts setzen. Langfristige Vermietbarkeit, geringe
Leerstandsrisiken und ein attraktives Umfeld bieten beste Voraussetzungen fir eine
nachhaltige Kapitalanlage.
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Ausstattung und Details

Gebaude und AuBenbereich

eKernsanierung und Neuaufbau im Jahr 2018

*Energieeffizienzklasse A mit einem Endenergieverbrauch von nur 41,39 kWh/m?a
*eHochwertige Warmedammung und moderne Gebaudehille

e Zeitlose, klare Architektur in exklusiver Wohneinheit mit lediglich finf Parteien
*GroRzlgige Dachterrasse mit zwei seitlichen Abstellrdumen sowie Licht- und
Stromanschlissen

eBalkone und Terrassen mit hochwertigem Sichtschutz

*Bodentiefe, dreifachverglaste Fensterflachen

*AuBenliegende, funkgesteuerte Aluminium-Rollladen

Gebaudetechnik und Sicherheit

*Eingangstiranlage RC 3 mit Schall- und Brandschutz sowie TuroberschlieBer
eKodierte ZentralschlieBanlage

*VVideo-Gegensprechanlage an Tor- und Hauseingang

*Digitale Gebaudesteuerung und zentrale Heizungs- und Wassersteuerung
*Digitale Raumthermostate in allen Rdumen

eFuBbodenheizung mit zusatzlicher Kihlfunktion

eInverter-Klimagerat zur individuellen Temperierung
*LED-Beleuchtungskonzept im gesamten Gebaude

*Modernes Sicherheits- und SchlieBsystem

Wohnungsausstattung

*Hochwertiges Fischgrat-Echtholzparkett in allen Wohnbereichen
*Abgehdngte Decken mit integrierten Downlights und fein abgestimmtem Lichtkonzept
*Glastlrelemente fir ein offenes und lichtdurchflutetes Raumgefunhl
*Designktiche von Hacker mit Siemens-Elektrogeraten, zwei Kochinseln,
Glasruckwand und

»Soft Touch to Open”-System

eHochwertige Sanitarausstattung von Duravit mit freistehender Badewanne,
bodengleicher

Dusche mit Raindance-Kopfbrause, Designarmaturen und stimmungsvoller
Ambientebeleuchtung

eHauswirtschaftsraum mit Anschllissen, Ausgussbecken, Elektroverteiler und
Internetstltzpunkt
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Alles zum Standort

In einer der renommiertesten StraBen des Frankfurter Westend-Sid zu wohnen,
bedeutet, sich fur eine der begehrtesten und prestigetrachtigsten Lagen der Stadt zu
entscheiden. Hier residieren Sie in einem Viertel, das seit Jahrzehnten flr hochste
Lebensqualitat, kulturelle Eleganz und nachhaltige Wertentwicklung steht — eine der
wenigen innerstadtischen Lagen, die Urbanitat und Ruhe auf einzigartige Weise
vereint.

Das Westend-Sud ist Frankfurts Inbegriff von Klasse und Stil. Gepflegte
Grunderzeitfassaden, alte Baumbestande und ein ausgewogenes Stadtbild pragen das
Umfeld. Der Griineburgweg mit seinen gehobenen Cafés, Feinkostladen und Boutiquen
liegt nur wenige Schritte entfernt, ebenso der Palmengarten und der Botanische Garten
— zwei der schonsten griinen Rickzugsorte der Stadt.

Kulturell wie infrastrukturell Iasst die Lage keine Wiinsche offen: Die Alte Oper, die
Innenstadt und das Bankenviertel erreichen Sie in wenigen Minuten zu FuB. Die U-
Bahn-Stationen Westend und Alte Oper sowie verschiedene Buslinien sorgen flr eine
hervorragende Anbindung. Uber die Autobahnen A66, A5 und A648 sind der Flughafen
und das gesamte Rhein-Main-Gebiet schnell erreichbar.

Das Westend-Sud gilt als eine der wertstabilsten und exklusivsten Adressen
Deutschlands - ideal flir Menschen, die nicht nur wohnen, sondern investieren wollen:
in Lage, Lebensqualitat und langfristige Substanz.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

FeldbergstraBe 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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