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Frankfurt am Main — Seckbach

Charmante Drei-Zimmer-Wohnung in ruhiger Lage mit
Garage

Objektnummer: 26001139

Kl MODIFIZIERT

KAUFPREIS: 495.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 92.42 m? « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26001139 495.000 EUR

ca. 92.42 m? Etagenwohnung

2 Kauferprovision

3 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises

2 2026

1962

1x Garage gepflegt
Massiv
Garten/-
mitbenutzung,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Strom Verbrauchsausweis
75 kWh/m?2a
13.04.2036
B
Elektro
1962
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Etagenwohnung mit circa 92 m? Wohnflache lGberzeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung, ein angenehmes Wohnambiente sowie bereits erfolgte
ModernisierungsmaBnahmen. Sie befindet sich in einem Mehrparteienhaus aus dem
Jahr 1962, das laufend instandgehalten und modernisiert wurde. Die Wohnung selbst
wurde im Jahr 2009 kernsaniert und prasentiert sich heute in einem sehr gepflegten
Zustand.

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein zentraler Flur, von dem aus samtlich
Raume komfortabel erreichbar sind. Der helle Wohnbereich mit Zugang zum
groBzligigen Sudwest-Balkon bildet das Herzstlick der Wohnung und schafft eine
einladende Atmosphare mit viel Tageslicht. Der Balkon ladt zum Entspannen und
Verweilen ein und verfligt zusatzlich Uber ein bereits installiertes Balkonkraftwerk zur
nachhaltigen Eigenstromerzeugung.

Der offen gestaltete Essbereich mit moderner Einbauktiche fugt sich harmonisch in das
Wohnkonzept ein und bildet den Mittelpunkt des taglichen Lebens. Zwei weitere
Zimmer bieten vielseitige Nutzungsmadglichkeiten — ideal als Schlaf-, Kinder-, Gaste-
oder Arbeitszimmer. Eines der Zimmer verfligt zusatzlich Gber einen franzdsischen
Balkon, der flr eine angenehme Belichtung sorgt. Besonderen Wohnkomfort bieten die
beiden Tageslichtbader: ein Badezimmer mit Badewanne sowie ein separates
Duschbad.

Auch energetisch wurde die Immobilie kontinuierlich optimiert. Bereits im Jahr 2007
erfolgten umfangreiche DammmaBnahmen an Dach und Gebaude. Die Beheizung
erfolgt Giber eine moderne Warmepumpe, die im Jahr 2026 neu installiert wurde.

Insgesamt vereint diese Wohnung gepflegten Wohnkomfort, eine durchdachte
Raumaufteilung sowie zahlreiche bereits umgesetzte Modernisierungs- und
EnergieeffizienzmaBnahmen zu einem stimmigen Gesamtpaket.

Zusatzlichen Komfort bieten ein eigener Kellerraum, ein ebenerdiger Fahrradkeller, ein
gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenraum sowie der zur Wohnung gehdrende
Garagenstellplatz, der bereits im Kaufpreis enthalten ist.
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Ausstattung und Details

- Moderne Einbaukliche

- Cabinet Einbauschrank

- Parkettboden

- Rollldden an allen Fenstern inklusive integrierter Fliegengitter
- Zwei Tageslichtbader

- Franzdésischer Balkon

- Siid-/West-Balkon mit Balkonkraftwerk
- Garagenstellplatz

- Kellerraum

- Ebenerdiger Fahrradkeller

- Waschkeller

- Trockenraum
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Alles zum Standort

Seckbach, am norddstlichen Rand Frankfurts gelegen, verbindet dorfliches Flair mit
urbaner Nahe und griiner Erholung. Der Stadtteil zeichnet sich durch charmante
Wohnquartiere, gepflegte Neubauten sowie ein gewachsenes Ortsleben mit
traditionellen Apfelweinlokalen aus. Familienfreundliche Infrastruktur mit Schulen,
Kitas, Sportstatten und vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten unterstreichen die hohe
Lebensqualitat.

Besonders bekannt ist Seckbach fiir seine Lage im Frankfurter GriinGurtel. Der
Huthpark, der Quellenwanderweg und der weitlaufige Lohrpark mit dem 185 Meter
hohen Lohrberg bieten ideale Moglichkeiten fir Spaziergange, Sport und Erholung.
Von hier eroffnet sich ein einzigartiger Blick auf die Frankfurter Skyline, und am Hang
des Lohrbergs wird bis heute Wein angebaut — ein Alleinstellungsmerkmal, das
Frankfurt zu einer der wenigen GroBstadte mit eigenem Weinberg macht. Erganzt wird
das Angebot durch das naturgeschiitzte Seckbacher Ried, das als Rlickzugsort fur
Naturfreunde gilt.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Mehrere Bus- und StraBenbahnlinien binden
Seckbach direkt an die Innenstadt und die angrenzenden Stadtteile an. Uber die
nahegelegene A661 ist das gesamte Rhein-Main-Gebiet schnell erreichbar, ebenso der
internationale Flughafen Frankfurt. Damit vereint Seckbach naturnahes Wohnen mit
einer komfortablen urbanen Anbindung.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich
zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll
Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen




Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

FeldbergstraBe 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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