Frankfurt am Main — Bockenheim

Loft-Wohnung mit New-York-Flair in gesuchter Lage
Bockenheim

Objektnummer: 26001158
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KAUFPREIS: 795.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 125 m2 « ZIMMER: 2.5
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Auf einen Blick

26001158

ca. 125 m?

1

2.5

1

1

2002

1x Tiefgarage

795.000 EUR
Maisonette

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca. 15 m?

Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 103.1 kWh/m?a
0711.2028 D

Gas 2002
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Grundrisse

Wohn-/Essbereich

Zimmer
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Ein erster Eindruck

Zwischen 2001 und 2005 entstanden aus einer ehemaligen Fabrik authentische New-
York-Style-Lofts mit unverwechselbarem Charakter — in einmaliger Lage mitten in
Frankfurt, urban und in direkter Nachbarschaft zum Palmengarten, dem Westend und
dem Diplomatenviertel.

Die groBzligige Maisonette-Loftwohnung mit franzésischem Balkon erstreckt sich Gber
zwei Etagen und beeindruckt mit einer Deckenhdhe von nahezu vier Metern,
imposanten, raumhohen Edelstahl-Fabrikfenstern sowie einer harmonischen, offenen
Raumgestaltung mit gedltem hellem Industrieparkettboden. Die exklusive, konsequent
auf den klassischen Loftstil abgestimmte Ausstattung umfasst unter anderem eine
offene, moderne Einbaukiiche mit Bartheke und samtlichen Elektrogeraten,
maBgefertigte Einbauschranke, ein groBes Badezimmer mit Duravit-Objekten
ausgestattet sowie ein stilvolles Gaste-WC, Massivholztliren und zahlreiche weitere
hochwertige Details.

Der Zugang zum Loft erfolgt Uber das erste Obergeschoss, in dem Wohn- und
Essbereich sowie die Kiche flieBend und offen ineinander ibergehen. Dariiber hinaus
befinden sich auf dieser Ebene ein Gaste-WC, ein Garderobenbereich sowie ein offen
gestaltetes Arbeitszimmer.

Das zweite Obergeschoss, das Uber eine offene Holztreppe mit der unteren Ebene
verbunden ist, beherbergt eine Ankleide sowie ein groBzligiges Schlafzimmer mit
integriertem Arbeitsplatz. Das geraumige Badezimmer ist mit Badewanne, Dusche,
WC, Bidet, modernen Badmobeln und einem beheizbaren Handtuchhalter ausgestattet.

Ein Kellerraum sowie ein Tiefgaragenstellplatz runden dieses attraktive Angebot ab.
Die Lofts des ehemaligen Fabrikareals gruppieren sich um einen ansprechend
gestalteten, halboffentlichen Platz, der die Bewohner insbesondere an sonnigen Tagen
zum Verweilen einladt.

In der Anlage in 50m FuBweg befindet sich ein neues, exklusiv ausgestattetes Prime-
Time-Fitness Studio mit taglichen Offnungszeiten von 6-24 Uhr. Direkt angrenzend
besticht die Leipziger StraBe mit mediterran anmutendem Flair mit einer Vielzahl an
Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés, Markten und Restaurants — trotz dieser zentralen Lage
ist die gesamte Anlage sehr ruhig und bietet so eine hervorragende Lebensqualitat fur
Singles und Familien.
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Ausstattung und Details

- Aufzug

- Deckenhdhen von ca. 4 Metern

- Moderne weiBe Einbaukiche mit Bartheke und Elektrogeraten

- MaBgefertigte und hochwertige Einbauten

- Bodentiefe circa 4 Meter hohe Fensterfronten — mit Alu-Sprossen
- Shatters zum Verdunkeln, sowie maBgefertigte Stoffrollos in weil3
- Helles gedltes Industrieparkett

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche

-Gaste-WC

- franzosicher Balkon

- Waschmaschinenanschlisse in Wohnung und Keller

- Tiefgaragenplatz
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Alles zum Standort

Bockenheim ist der drittgroBte und zugleich am dichtesten besiedelte Stadtteil
Frankfurts und vereint eine bemerkenswerte Vielfalt stadtischer Quartiere.
Authentische Altbauten und kleinteilig gewachsene StraBenziige mit ruhigen
Wohngegenden treffen hier auf das ehemalige Universitatsgelande, das sich in den
kommenden Jahren zu einem modernen ,Kultur-Campus” entwickeln soll. Erganzt wird
dies durch neue, bestens angenommene Wohnsiedlungen wie die City West mit
gehobenen Wohnungen in unmittelbarer Nahe zum Messegelande.

Im Kontrast dazu steht die Leipziger StraBe, die zentrale Lebensader des Stadtteils. Mit
ihren charmanten Altbauten, traditionellen Fachgeschaften, kleinen Spezialitatenladen,
handwerklich ausgerichteten Betrieben und einer international gepragten
Gastronomieszene bildet sie das pulsierende Herz Bockenheims. Als besondere
Premiumlage gilt das Diplomatenviertel, das mit seiner eleganten Villensiedlung zu den
exklusivsten Wohnadressen der Stadt zahlt.

Mit dem Naturhistorischen Museum Senckenberg und der Universitatsbibliothek
Johann Christian Senckenberg an der Bockenheimer Warte verfligt der Stadtteil zudem
Uber Institutionen von Uberregionaler Bedeutung. Parks und Grlinanlagen wie der
Palmengarten, vielfaltige Sportstatten sowie eine breite Auswahl an Kitas, Grund- und
weiterfihrenden Schulen machen den Stadtteil besonders attraktiv fur Familien.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die U-Bahn-Stationen ,Leipziger StraBe" (U6,
U7) und "Bockenheimer Warte" (U4, U5, U6, U7) sowie weitere Haltepunkte bieten
direkte Verbindungen in die Innenstadt und zu allen wichtigen Knotenpunkten. Mit dem
Pkw sind sowohl die Frankfurter City als auch der Hauptbahnhof schnell erreichbar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

FeldbergstraBe 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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