Frankfurt am Main — Héchst

Helle Vier-Zimmer-Altbauwohnung mit Balkon in
Mainnahe

Objektnummer: 26001159

//’/”"TWWW1M
i ¥ ‘. !

KAUFPREIS: 430.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 103.86 m? « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26001159 430.000 EUR

ca. 103.86 m? Etagenwohnung

1 Kauferprovision

4 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

3 Kaufpreises

1 gepflegt

1904
Massiv

Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Erdgas schwer 148.9 kWh/m?a
E
22.08.2034
1904
Gas
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese groBzligige Vier-Zimmer-Wohnung befindet sich im ersten Obergeschoss eines
im Jahr 1904 erbauten Mehrfamilienhauses mit lediglich vier Wohneinheiten. Auf circa
104 m?* Wohnflache verbindet sie klassischen Altbaucharakter mit solider Bausubstanz
und bietet eine ideale Grundlage fir individuelle Wohnkonzepte.

Die durchdachte Raumaufteilung ermdglicht einen komfortablen Zugang zu allen
Raumen. Herzstlck der Wohnung ist der groBzlgige Wohn- und Essbereich mit
direktem Zugang zum groBen Balkon, der den Wohnraum ideal erweitert und zu
entspannten Stunden im Freien einladt.

Drei weitere gut geschnittene Zimmer bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, ob als
Schlafzimmer, Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer.

GroBe, doppelt verglaste Fenster sorgen in allen Raumen fir eine angenehme
Lichtdurchflutung und schaffen eine helle, freundliche Wohnatmosphare. Der
vorhandene Parkettboden unterstreicht den klassischen Charme der Wohnung und
verleiht den Raumen zusatzliche Warme und Behaglichkeit.

Das Badezimmer sowie die Kiiche befinden sich in einem funktionalen Zustand und
bieten gleichzeitig Potenzial fir eine zeitgemaBe Modernisierung nach eigenen
Vorstellungen. Die separate Einbauktche ist praktisch geschnitten und mit den
wesentlichen Elektrogeraten ausgestattet, sodass eine sofortige Nutzung maoglich ist.

Stellplatze kénnen in unmittelbarer Nahe der Immobilie angemietet werden und bieten
zusatzlichen Komfort. Ein zur Wohnung gehorender Kellerraum bietet zusatzlichen
Stauraum und rundet dieses attraktive Angebot ab.
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Ausstattung und Details

- Laminat- und FlieBenboden
- Separates WC

- Balkon

- Kellerraum
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Alles zum Standort

Frankfurt-Hochst zahlt zu den traditionsreichsten Stadtteilen der Mainmetropole und
verbindet historischen Charme mit urbaner Lebensqualitat. Das malerische
Altstadtviertel mit seinen liebevoll restaurierten Fachwerkhausern, dem Hochster
Schlossensemble und den ruhigen Kopfsteinpflastergassen verleiht dem Stadtteil eine
einzigartige, fast mediterrane Atmosphare. Besonders reizvoll sind die idyllischen
Mainufer, die zu entspannten Spaziergangen und gemiutlichem Verweilen am Wasser
einladen. Gleichzeitig prasentiert sich Hochst als lebendiger Wohn- und
Wirtschaftsstandort. Die ausgezeichnete Infrastruktur mit vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten, charmanten Cafés, Wochenmarkt, Schulen und Arzten bietet
ein komfortables Umfeld fiir den taglichen Bedarf.

Hochst Uberzeugt dartiber hinaus mit einer harmonischen Mischung aus Kultur und
Natur. Der weitlaufige Hochster Stadtpark, renommierte Veranstaltungen wie das
Hochster SchloBfest und die historische Altstadt schaffen ein attraktives Umfeld, das
Tradition und Moderne stilvoll vereint.

Die Verkehrsanbindung von Frankfurt-Héchst ist ausgezeichnet. Uber die
nahegelegene A66 gelangt man in wenigen Minuten sowohl in die Frankfurter
Innenstadt als auch in das Wiesbadener und Mainzer Stadtgebiet. Dartber hinaus
bestehen schnelle Verbindungen zur A5 und A3, die als zentrale Nord-Sud- bzw. Ost-
West-Achsen des Rhein-Main-Gebiets eine ideale Uberregionale Erreichbarkeit
gewabhrleisten.

Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist optimal ausgebaut: Der Hoéchster Bahnhof sowie
mehrere Bus- und StraBenbahnlinien ermdglichen eine hervorragende Anbindung in
die Frankfurter Innenstadt sowie in das gesamte Rhein-Main-Gebiet. Insgesamt steht
Frankfurt-Hochst fiir eine Wohnlage mit Charakter: charmant, gut angebunden und
gepragt von einem besonderen, zeitlosen Flair.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

FeldbergstraBe 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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