Frankfurt am Main - Innenstadt

Frankfurt zu FuBen — besondere Maisonette mit Lift,
Sudbalkon und Domblick

Objektnummer: 26001168

KAUFPREIS: 585.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 52.94 m? « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26001168 585.000 EUR
ca. 52.94 m? Maisonette
5 Kauferprovision
9 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
1 Kaufpreises
2 2026
1970
gepflegt
Massiv
ca. 10 m?

Gaste-WC, Kamin,
Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis
Gas 192 kWh/m?a
F
0711.2031
1970
Gas
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Ein erster Eindruck

Nur wenige Schritte von der Kleinmarkthalle entfernt befindet sich diese
auBergewodhnliche Maisonettewohnung in zentraler Lage der Frankfurter Innenstadt.
Der groBzlgige Sudbalkon erdéffnet einen freien Blick auf den Frankfurter Dom und die
Dacher der Altstadt — ein Ausblick, der den Charakter dieser Wohnung wesentlich

pragt.

Die Wohnung verfligt Gber ca. 52,94 m? Wohnflache nach WoFIV sowie zusatzlich ca.
10,12 m? wohnlich ausgebaute Nutzflache nach DIN 277.

Bei der Ermittlung der Wohnflache werden Flachen unter Dachschragen abhangig von
ihrer lichten Hohe nur teilweise oder nicht als Wohnflache angerechnet. Flachen mit
einer Raumhohe zwischen einem und zwei Metern werden nach der
Wohnflachenverordnung zur Halfte bericksichtigt, Flachen unter einem Meter bleiben
bei der Wohnflachenberechnung unbericksichtigt.

Die Uber zwei Ebenen verteilten Flachen, der offene Luftraum, die Blickachsen bis
unter das Dach sowie die groBen Fensterflachen zum Sutdbalkon pragen das offene
Raumgefuhl der Wohnung. MaBgefertigte Einbauten nutzen dabei auch die Bereiche
unter den Dachschragen sinnvoll und schaffen zusatzlichen Stauraum.

Eine elegant gestaltete Sambatreppe fuhrt auf die obere Galerieebene. Hier befinden
sich der Schlafbereich mit Dachflachenfenstern, maBgefertigte Einbauschranke sowie
ein zusatzliches WC. Die offene Gestaltung und der Luftraum zwischen den beiden
Ebenen verleihen der Wohnung ihre individuelle Raumwirkung.

In den vergangenen Jahren wurde die Wohnung fortlaufend modernisiert und befindet
sich in einem sehr gepflegten Zustand. Massive Eichendielen im Wohn- und
Schlafbereich, maBgefertigte Einbauten, Klimaanlagen auf beiden Wohnebenen sowie
die hochwertige Gaggenau-Kiche pragen die Ausstattung. Eine neue Buderus-Gas-
Brennwertheizung wurde 2026 eingebaut; im gleichen Jahr wurden der Holzbelag des
Balkons aufgearbeitet und die Aufzugsanlage modernisiert.

Der modernisierte Personenaufzug fuhrt bis in das 5. Obergeschoss und damit
unmittelbar auf die Eingangsebene der Wohnung. Die obere Galerieebene wird Uber
die wohnungsinterne Sambatreppe erschlossen.

Der Energieausweis wurde vor den jliingsten ModernisierungsmaBnahmen erstellt. Die
inzwischen installierte Gas-Brennwertheizung konnte daher in den dort
ausgewiesenen Energiekennwerten noch nicht bericksichtigt werden.




Die unmittelbare Nahe zur Kleinmarkthalle, zum Rémer, zum Dom und zur Zeil macht
die Lage besonders flir Menschen interessant, die bewusst das urbane Leben in der
Frankfurter Innenstadt suchen. Restaurants, Cafés, Einkaufsmaoglichkeiten,
Kulturangebote und der 6ffentliche Nahverkehr befinden sich in kurzer fuBlaufiger
Entfernung. Die Lage in den oberen Etagen er6ffnet dabei eine besondere Perspektive
auf den Dom und die Dacher der Altstadt.

Die Wohnung eignet sich insbesondere fur Singles und Paare, die eine zentrale Lage
mit einem individuellen Wohnkonzept, hochwertiger Ausstattung und einem
besonderen AuBenbereich verbinden mdéchten. Auch als anspruchsvoller
Zweitwohnsitz in Frankfurt bietet sie aufgrund ihrer Lage und Ausstattung interessante
Maoglichkeiten.
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Ausstattung und Details

- Hochwertige Einbaukiiche mit Markengeraten von Gaggenau

- Wohn- und Schlafbereich mit massiven Eichendielen

- MaBgefertigte Einbauschranke

- Tageslichtbad mit groBer, freistehender Badewanne

- Gaste-WC bzw. WC auf beiden Wohnetagen

- Neue Gas-Brennwertheizung von Buderus

- Schlafgalerie mit Dachflachenfenstern und elektrischen Rollladen
- Klimaanlage auf beiden Wohnetagen

- Doppelverglaste Kunststofffenster, teilweise mit elektrischen Rollladen
- modernisierter Personenaufzug (2026) bis 5. Etage

- Kellerraum
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen der Frankfurter
Innenstadt — nur wenige Schritte von der Kleinmarkthalle entfernt. Das Quartier
verbindet historisches Ambiente mit urbanem Leben und zahlt zu den attraktivsten
Wohnadressen der Mainmetropole.

Die unmittelbare Umgebung ist gepragt von einer auBergewohnlichen Vielfalt an Cafés,
Restaurants, Feinkostgeschaften und kleinen Boutiquen. Die Kleinmarkthalle mit ihrem
taglich wechselnden Angebot regionaler und internationaler Spezialitaten bildet dabei
das kulinarische Herz des Viertels. Viele Dinge des taglichen Lebens lassen sich
bequem zu FuB erledigen.

Auch kulturell bietet die Lage eine hohe Lebensqualitat. Der Frankfurter Dom, der
Romer, das Museumsufer sowie die Alte Oper und zahlreiche Theater und Galerien
sind in wenigen Minuten erreichbar. Die nahe gelegenen Wallanlagen schaffen einen
angenehmen Ausgleich zum stadtischen Leben und laden zum Spazieren, Joggen
oder Verweilen im Grinen ein.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Mehrere U- und S-
Bahn-Stationen befinden sich in fuBlaufiger Entfernung und ermdglichen kurze Wege
in alle Frankfurter Stadtteile sowie in das gesamte Rhein-Main-Gebiet. Auch der
Hauptbahnhof und der Flughafen sind schnell erreichbar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

FeldbergstraBe 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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