Frankfurt am Main — Berkersheim

Reihenendhaus mit Sonnengarten und gro3zugigem
Dachstudio

Objektnummer: 26001187

VON POLL

www.von-poll.com

MIETPREIS: 2.300 EUR « WOHNFLACHE: ca.139.2 m? « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 340 m?
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Auf einen Blick

26001187 2.300 EUR

ca.139.2 m? 250 EUR

Satteldach Reihenendhaus

4 gepflegt

3

1 Massiv

1999 ca. 22 m?

. Terrasse, Gaste-

1 x Freiplatz WC, Kamin,

Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 139.1 kWh/m?a
29.08.2032 E

Gas 1999
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Abstellraum
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte und familienfreundliche Reihenendhaus aus dem Jahr 1999 befindet
sich in einer begehrten Wohnlage in Frankfurt-Berkersheim. Mit einer Wohnflache von
circa 139 m?, einer durchdachten Raumaufteilung und einem liebevoll gestalteten
Garten bietet es ideale Voraussetzungen fiir Paare und Familien, die modernes
Wohnen in naturnaher Umgebung mit einer ausgezeichneten Anbindung an die
Frankfurter Innenstadt verbinden méchten.

Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein einladender Eingangsbereich mit
Gaste-WC und einem praktischen Abstellraum. Die groBzlgige Wohnkiche lGberzeugt
mit einer hochwertigen Ausstattung und bietet viel Platz fiir gemeinsames Kochen und
geselligen Familienabenden.

Uber eine elegante Echtholztreppe gelangen Sie in den circa 43 m?2 groBen Wohn- und
Essbereich. GroBzligige Fensterfronten sorgen fir ein helles, freundliches Ambiente
und schaffen einen flieBenden Ubergang zur sonnigen Terrasse und in den liebevoll
angelegten Garten. Ein gemdutlicher Pavillon ladt zum Verweilen ein und macht den
AuBenbereich zu einer kleinen Wohlflihloase. In der kiihleren Jahreszeit sorgt der
moderne Kaminofen fir eine besonders behagliche Wohnatmosphare.

Im Obergeschoss erwarten Sie zwei groBzligige Schlafzimmer mit schénem Blick ins
Grune, ein separates Ankleidezimmer sowie ein stilvoll ausgestattetes Tageslichtbad
mit Badewanne und Dusche.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist das circa 33 m? groBe und bis zu sechs
Meter hohe ausgebaute Dachstudio. Dieser auBergewdhnliche Raum verleiht dem
Haus ein groBzligiges Wohngefiihl und kann ganz nach Ihren Bedirfnissen als
Elternbereich, Homeoffice oder Gastebereich genutzt werden.

Die Immobilie wurde frisch renoviert und prasentiert sich in einem auBerst gepflegten,
bezugsfertigen Zustand. Hochwertige Ausstattungsdetails, ein durchdachtes
Sicherheitskonzept und die bereits installierte, energieeffiziente Heizungsanlage
unterstreichen den hohen Wohnkomfort.

Ein PKW-Stellplatz ist im Mietpreis enthalten. Die Immobilie steht kurzfristig zur
Verfugung und freut sich darauf, ihren neuen Bewohner ein schénes Zuhause in
angenehmer Wohnatmosphare zu bieten.
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Ausstattung und Details

- Fischgratenparkett

- Einbauktiche

- Kamin

- Ankleidezimmer

- Bad mit Badewanne und Dusche

- Gaste-WC

- Dachboden zum Dachstudio ausgebaut mit MaBkleiderschrank
- Sprinkleranlage

- BellGftungssystem

- Video-Sicherheitsanlage

- 24-Stunden-Bewachung mit Alarmaufschaltung
- Neue Heizungsanlage (2023)

- Hebeanlage fliir Hochwasserschutz

- PKW-Stellplatz
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Alles zum Standort

Dieser Stadtteil ist der kleinste Stadtteil Frankfurts und somit sympathischer Weise ein
Dorf geblieben. Ein Ort, der so gar nicht dem GroBstadt-Klischee entspricht. Die
Hauser Berkersheims drangen sich an den Prallhang der Nidda und um den markanten
Kirchturm der Michaeliskirche. Dieses Bild ist im Fruhling und Sommer besonders
schon, wenn die Blumen und Baume in den Vorgarten blihen. Ausgelassene
Spaziergange lassen sich hier hervorragend umsetzen.

Am schnellsten erreichen Sie Berkersheim Uber die A 661 und die Homburger
LandstraBe. Mit der U-Bahn-Linie U5 bis zur Konstablerwache sind es nur circa 30
Minuten. Vom neu gestalteten S-Bahnhof Berkersheim bis zum Frankfurter
Hauptbahnhof bendtigt die S6 circa 20 Fahrminuten. Mit dem PKW erreichen Sie in
circa 25 Minuten die Frankfurter Innenstadt.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer LandstraBe 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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