Frankfurt am Main — Eckenheim

Hochwertig sanierte Drei-Zimmer-Wohnung mit
Balkon — sofort bezugsbereit

Objektnummer: 26001189b

KAUFPREIS: 340.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 57 m? « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26001189b
ca. 57 m?
Satteldach
1

3

1

1

1910

340.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
2,98 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

saniert

Massiv
ca. 6 m?

Gaste-WC,
Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Lu.ft/Wasser— Bedarfsausweis
Warmepumpe 7.4 kKWh/m?3a
23.06.2036 A+
Warmepumpe
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Grundrisse

Balkon

Zimmer | \ Zimmer Il

Ankleide

[ Duschbad




Objektnummer: 26001189b - 60435 Frankfurt am Main — Eckenheim

Ein erster Eindruck

Die urspringlich im Jahr 1910 errichtete charmante Liegenschaft in Alt-Eckenheim
wurde vollstandig revitalisiert und prasentiert sich im Erstbezug mit einer modernen,
hochwertigen Ausstattung. Im Zuge der Sanierung wurden zeitgemaBe energetische
Standards umgesetzt. Dazu zahlen unter anderem eine effiziente Warmepumpe sowie
die Energieeffizienzklasse A+, die fur nachhaltiges und zukunftsorientiertes Wohnen
stehen.

Die gelungene Verbindung von historischem Altbauflair und moderner Technik verleiht
der Immobilie ihren besonderen Charakter. Das liebevoll sanierte Treppenhaus
empfangt Sie einladend und fihrt in die erste Etage.

Die Drei-Zimmer-Wohnung verfugt Uber zwei flexibel nutzbare Zimmer, ein modernes
Tageslichtbad sowie einen groBzugigen Wohn- und Essbereich mit
Klichenanschliissen. Dadurch sind eine individuelle Nutzung und eine flexible
Raumplanung mdglich. Die Wohnung ist bezugsfertig und ermdglicht einen
unkomplizierten Einzug ohne weiteren Zeit- oder Investitionsaufwand.

Die hochwertige, moderne Ausstattung sowie die hellen und freundlichen Raume
schaffen ein komfortables Wohnambiente. Die Wohnung eignet sich ideal fur Singles,
Paare oder eine kleine Familie.

Diese charmante Wohnung in ruhiger Lage von Eckenheim Uberzeugt mit einer
freundlichen, gehobenen Nachbarschaft, attraktivem Altbauflair, modernster Technik
und der besten Energieeffizienzklasse.
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Ausstattung und Details

- Kernsanierung 2026

- Hauseingangstur Aluminiumeinbruchhemmend

- Treppenhaus mit Steinboden

- Eichenparkettboden schwimmend mit Trittschallddmmung
- Wande mit Malervlies tapeziert und gestrichen

- Gegensprechanlage

- Neue Elektroinstallationen

- Einzelregelung mit Thermostaten

- Bader vollstandig gefliest

- Bodengleiche Duschen

- Kunststofffenster drei-fach-Warmeschutzverglasung

- Neues Satteldach mit Betondachsteinen und Tonziegeln
- Waschmaschinenanschluss auf jeder Etage

- Luft-Wasser-Warmepumpe im Keller

- Warmwasserbereitung tber Warmepumpe

- Mehrere Kellerabteile
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Alles zum Standort

Eckenheim ist ein beschaulich-ruhiger und zugleich stadtnaher Stadtteil im Norden von
Frankfurt am Main. Das Uber 1.200 Jahre alte ehemalige Dorf hat sich bis heute ein
eigenstandiges Lebensgefuhl bewahrt. Mit rund 14.000 Einwohnern zahlt Eckenheim
zu den kleineren Frankfurter Stadtteilen.

Der historische Ortskern ist gepragt von liebevoll erhaltenen Fachwerkhausern,
schmalen Gassen und verwinkelten StraBen. In den Randlagen finden sich
Uberwiegend gewachsene Wohnsiedlungen mit Ein- und Mehrfamilienhausern.

Die Nahversorgung ist gut ausgebaut: Supermarkte und kleinere Geschafte des
taglichen Bedarfs befinden sich direkt im Stadtteil. Flir Familien bietet Eckenheim eine
gute Infrastruktur mit mehreren Kindertagesstatten sowie Grund- und weiterfiihrenden
Schulen in der naheren Umgebung.

Eckenheim verflgt Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung. Die nahegelegene A661
sowie die U-Bahn-Linie U5, die Buslinie 39 und die Nachtbuslinie N5 ermdglichen eine
schnelle Anbindung an die Frankfurter Innenstadt und die umliegenden Stadtteile.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

FeldbergstraBe 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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