Frankfurt am Main — Harheim

Drei-Zimmer-Wohnung mit Garten und Garage

Objektnummer: 26001198

KAUFPREIS: 380.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 83.03m? « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26001198 380.000 EUR
ca. 83.03 m? Erdgeschosswohnung
3 Kauferprovision 3,57
9 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1985 gepflegt
1x Garage
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 107.7 KWh/m?a
11.04.2032 D

Gas 1985
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Grundrisse

Zimmer | Zimmer Il

Wohnzimmer

Terrasse
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Erdgeschosswohnung aus dem Jahr 1985 bietet auf circa 83 m?
Wohnflache ein komfortables und ansprechendes zuhause. Sie befindet sich in einem
gepflegten Mehrfamilienhaus, das durch seine solide Bauweise und den guten
Erhaltungszustand Uberzeugt.

Mit insgesamt drei Zimmern, darunter zwei Schlafzimmer, bietet die Immobilie
ausreichend Platz fur unterschiedliche Wohnkonzepte. Der groBziigige Wohn- und
Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung. Hochwertiges Olivenholzparkett
verleiht dem Raum eine elegante Optik und schafft eine warme, wohnliche
Atmosphare. GroBe, doppelt verglaste Holzfenster sorgen fiir viel Tageslicht und ein
helles, freundliches Wohnambiente.

Die vorhandene Einbaukiiche flgt sich harmonisch in das Raumkonzept ein und
ermdglicht einen unkomplizierten Einzug. Sie bietet ausreichend Stauraum sowie
groBzigige Arbeitsflachen fur den taglichen Gebrauch.

Das Tageslichtbad ist mit einer Badewanne und einer separaten Dusche ausgestattet
und prasentiert sich in einem gepflegten, zeitlosen Erscheinungsbild. Erganzt wird das
Raumangebot durch ein Gaste-WC, einen praktischen Abstellraum innerhalb der
Wohnung, einen separaten Kellerraum sowie einen gemeinschaftlichen Wasch- und
Trockenraum. Eine Einzelgarage gehort ebenfalls zum Angebot.

Ein besonderes Highlight ist der direkt vom Wohnzimmer aus zugangliche Garten mit
einem kleinen Grillplatz und einem angrenzenden gemeinschaftlichen Kinderspielplatz.
Hier genieBen Sie entspannte Stunden im Freien und kdnnen den Feierabend in
angenehmer Atmosphare ausklingen lassen.

Das Gebaude wurde regelmaBig instandgehalten und befindet sich insgesamt in einem
sehr gepflegten Zustand. Sowohl die Wohnung als auch die gemeinschaftlichen
Bereiche vermitteln einen hochwertigen und einladenden Gesamteindruck.
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Ausstattung und Details

- Einbauktiche

- Hochwertiges Parkett aus Olivenholz im Wohn-/Essbereich
- Doppelverglaste Holzfenster

- Tageslichtbad mit Badewanne und separater Dusche
- Gaste-WC

- Abstellraum

- Terrasse

- Garten

- Zentralheizung

- Wasch-/Trockenkeller

- Kellerraum

- Fahrradkeller

- Garage
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Alles zum Standort

Der Frankfurter Stadtteil Harheim liegt am norddstlichen Rand der Mainmetropole und
zeichnet sich durch eine ruhige, griine Wohnlage aus. Trotz seiner Zugehorigkeit zur
GroBstadt hat sich der Stadtteil seinen dorflichen Charakter bewahrt und bietet ein
Wohnumfeld mit hoher Lebensqualitat sowie viel Nahe zur Natur.

Seit der Eingemeindung im Jahr 1972 hat sich Harheim behutsam weiterentwickelt,
ohne seinen urspriinglichen Charme zu verlieren. Gepflegte Fachwerkhauser,
groBzligige Garten und kleinere Hofe pragen das Ortsbild. Der Eschbach, der den
Stadtteil durchflieBt, sowie die angrenzenden Naherholungsgebiete entlang der Nidda
unterstreichen den naturnahen Charakter. Erganzt wird das Freizeitangebot durch das
Naturschutzgebiet Harheimer Ried, das zu Spaziergangen und erholsamen Stunden im
Grinen einladt.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Kindertagesstatten sowie eine
Grundschule befinden sich direkt vor Ort. Eine gute Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr und die kurze Fahrzeit in die Frankfurter Innenstadt sorgen zudem flr eine
hohe Standortqualitat.

Die Bushaltestelle ,,Frankfurt (Main) Sportanlage Harheim" ist in nur vier Gehminuten

erreichbar. Von dort aus gelangen Sie in wenigen Minuten zum Bahnhof Berkersheim,
von dem aus Sie die Frankfurter Innenstadt in nur etwa 15 Minuten bequem erreichen.
Der Frankfurter Hauptbahnhof sowie der Flughafen Frankfurt sind in rund 30 Minuten
erreichbar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer LandstraBe 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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