Frankfurt am Main — Bockenheim

Penthouse mit Skyline-Blick, groBzugiger
Dachterrasse und individuellem Gestaltungspotential

Objektnummer: 26001205
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KAUFPREIS: 1145.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 148.09 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26001205 1.145.000 EUR

ca. 148.09 m? Penthouse

4 Kauferprovision

4 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

3 Kaufpreises

2 gepflegt

2002

2 x Tiefgarage Massiv
ca. M m?
Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 103.1 kWh/m?a
0711.2028 D

Gas 2002
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Ein erster Eindruck

Dieses Penthouse verbindet groBzigige Architektur, auBergewdhnliche Wohnqualitat
und einen weitlaufigen AuBenbereich zu einem anspruchsvollen Wohnkonzept mit
besonderem Charakter.

Auf circa 148 m? Wohnflache bietet die Wohnung ein durchdachtes Raumkonzept mit
vier Zimmern und groBziigigen Wohnbereichen. Der offen gestaltete
Wohn-/Essbereich mit Kamin bildet das Herzstiick der Wohnung. GroBe Fensterflachen
sorgen fir eine helle Atmosphare und verbinden den Innenraum harmonisch mit der
weitlaufigen Dachterrasse.

Das durchdachte Raumkonzept Uberzeugt mit groBzugigen Raumproportionen,
Uberhohen Turen im SondermaB und einer hochwertigen Ausfiihrung. Die erhdhte
Raumwirkung vermittelt ein groBzugiges Geflihl von Weite und unterstreicht den
exklusiven Charakter der Wohnraume. Die offen integrierte Kiiche der italienischen
Manufaktur Boffi mit Gaggenau-Geraten flgt sich harmonisch in den Wohnbereich ein.

Die groBzligige Dachterrasse erweitert den Wohnraum auf besondere Weise und
erdffnet einen attraktiven Blick Uber die Frankfurter Stadtsilhouette. Ob stilvoller
Loungebereich, groBzlgiger Essplatz oder begriinte Riickzugsoase — hier entstehen
vielfaltige Moéglichkeiten flir das Leben tber den Dachern der Stadt.

Das Schlafzimmer verfligt Gber eine Ankleide sowie ein Badezimmer en suite mit
freistehender Badewanne und bodengleicher Dusche. Auch der Ankleidebereich
profitiert von natirlichem Tageslicht. Ein weiteres Zimmer, ein zusatzliches Duschbad
sowie ein Abstellraum auf der Dachterrasse mit Platz fir Waschmaschine und Trockner
erganzen das Raumangebot.

Der Laubenzugang zur Penthouse-Einheit, zwei Tiefgaragenstellplatze, ein
Kellerabstellraum sowie ein gemeinschaftlicher Fahrradkeller runden das Angebot ab.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand und bietet gleichzeitig die
Mdglichkeit, sie durch eine zeitgemaBe Modernisierung an individuelle
Wohnvorstellungen anzupassen.
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Ausstattung und Details

- Penthouse-Wohnung mit circa 148 m? Wohnflache

- Video-Gegensprechanlage

- Aufzug

- Vier Zimmer mit groBztigiger Raumaufteilung

- Eichenparkett

- Deckenhdhe von circa 2,72 Metern

- Innentiliren in SondermaB (circa 2,19 m)

- Flageltur mit Ornamentverglasung

- GroBzligiger Wohn-/Essbereich mit Kamin

- GroBe Fensterflachen (Zweischeiben-Isolierverglasung mit thermisch getrennten
Aluminiumprofilen)

- Elektrisch bedienbare Lamellenraffstores an den FensterauBenseiten

- Einbauktiche der italienischen Manufaktur Boffi mit Gasherd und Elektrogeraten von
Gaggenau

- Schlafzimmer mit Ankleide und Badezimmer en suite

- Architektonisch gestaltetes Tageslichtbad mit freistehender Badewanne,
bodengleicher Dusche und zwei Waschtischen

- Zusatzliches Duschbad mit bodengleicher Dusche

- GroBzugige Dachterrasse mit Blick Uber die Frankfurter Stadtsilhouette

- GroBer Abstellraum auf der Dachterrasse mit Platz fir Waschmaschine und Trockner
- Individuelle Modernisierungs- und Gestaltungsmadglichkeiten

- Geschutzter Laubenzugang zur Penthouse-Einheit

- Zwei Tiefgaragenstellplatze

- Eigener Kellerabstellraum

- Gemeinschaftlicher Fahrradkeller
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Alles zum Standort

Bockenheim ist der drittgroBte und zugleich am dichtesten besiedelte Stadtteil
Frankfurts und vereint eine bemerkenswerte Vielfalt stadtischer Quartiere.
Authentische Altbauten und kleinteilig gewachsene StraBenziige mit ruhigen
Wohngegenden treffen hier auf das ehemalige Universitatsgelande, das sich in den
kommenden Jahren zu einem modernen ,Kultur-Campus” entwickeln soll. Erganzt wird
dies durch neue, bestens angenommene Wohnsiedlungen wie die City West mit
gehobenen Wohnungen in unmittelbarer Nahe zum Messegelande.

Im Kontrast dazu steht die Leipziger StraBe, die zentrale Lebensader des Stadtteils. Mit
ihren charmanten Altbauten, traditionellen Fachgeschaften, kleinen Spezialitatenladen,
handwerklich ausgerichteten Betrieben und einer international gepragten
Gastronomieszene bildet sie das pulsierende Herz Bockenheims. Als besondere
Premiumlage gilt das Diplomatenviertel, das mit seiner eleganten Villensiedlung zu den
exklusivsten Wohnadressen der Stadt zahlt.

Mit dem Naturhistorischen Museum Senckenberg und der Universitatsbibliothek
Johann Christian Senckenberg an der Bockenheimer Warte verfligt der Stadtteil zudem
Uber Institutionen von Uberregionaler Bedeutung. Parks und Grlinanlagen wie der
Palmengarten, vielfaltige Sportstatten sowie eine breite Auswahl an Kitas, Grund- und
weiterfihrenden Schulen machen den Stadtteil besonders attraktiv fur Familien.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die U-Bahn-Station ,Leipziger StraBe" (U6,
U7) sowie weitere Haltepunkte bieten direkte Verbindungen in die Innenstadt und zu
allen wichtigen Knotenpunkten. Mit dem Pkw sind sowohl die Frankfurter City als auch
der Hauptbahnhof schnell erreichbar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

FeldbergstraBe 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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