Frankfurt am Main — Bergen-Enkheim

Erstklassige Drei-Zimmer-Wohnung mit Balkon in
ruhiger, zentraler Lage

Objektnummer: 26001206
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Auf einen Blick
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520.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises
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Massiv
ca.Mm?
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 92 kWh/m?a
28.11.2028 C

Gas 2007
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Ein erster Eindruck

Diese komfortable Drei-Zimmer-Wohnung mit Balkon befindet sich in einem gepflegten
Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 2007 in ruhiger und doch zentraler Lage von Bergen-
Enkheim. Die Etagenwohnung vereint eine angenehme Wohnatmosphéare mit einer
hervorragenden Infrastruktur.

In attraktiver Lage von Bergen-Enkheim genieBen Sie vom Balkon einen schénen Blick
ins Grline — der ideale Ort, um den Tag entspannt ausklingen zu lassen.

Der groBzligige Wohn-/Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung. Ein gemitlicher
Kamin sorgt hier fiir eine behagliche Atmosphare und ladt besonders in der kiihleren
Jahreszeit zu entspannten Stunden ein. Von hier aus gelangen Sie direkt auf den
Balkon, der mit seinem Blick ins Grline zum Verweilen einladt. Die angrenzende
Einbauktliche ist mit einer modernen Granitarbeitsplatte sowie Siemens-Geraten
ausgestattet.

Ein gerdumiges Schlafzimmer bietet ideale Voraussetzungen fur erholsame Nachte.
Das weitere Zimmer eignet sich flexibel als Kinderzimmer, Homeoffice oder
Gastezimmer und passt sich Ihren individuellen WohnbedUrfnissen an.

Der gut durchdachte Grundriss schafft ein angenehmes Wohngefihl und bietet
ausreichend Platz fur Paare, kleine Familien oder Berufstatige im Homeoffice. Helle
Raume und eine wohnliche Atmosphare sorgen fiir ein behagliches Zuhause. Ein
groBer Tiefgaragenstellplatz rundet dieses attraktive Angebot ab.

Diese Wohnung verbindet naturnahes Wohnen mit urbanem Komfort und bietet eine
hervorragende Gelegenheit fir alle, die eine attraktive Wohnlage mit guter Anbindung
schatzen.
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Ausstattung und Details

- Aufzug

- Einbaukiche mit Siemensgeraten

- FuBbodenheizung

- Bodentiefe Fenster im Wohn-/Essbereich
- Kamin

- GroBer Balkon

- Waschkliche im Keller

- Tiefgaragenplatz

- Fahrradabstellraum

- Gaste-Parkplatz am Haus
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Alles zum Standort

Bergen-Enkheim ist ein dstlicher Teil von Frankfurt und setzt sich aus den ehemals
selbstandigen Orten Bergen und Enkheim zusammen.

Bergen gehdrt zu den begehrten Wohnadressen. Der Stadtteil liegt im Nordosten des
Stadtzentrums und verfligt Uber eine ausgezeichnete Infrastruktur und hohen
Freizeitwert durch das breit gefacherte Angebot diverser Vereine. Kindergarten,
Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und Restaurants sind in unmittelbarer Nahe. Ebenfalls
weist Bergen in seinem Kern entlang der MarktstraBe zahlreiche Fachwerkhauser auf.
Der Berger Hang mit schonen Einfamilienhdusern und Villen gehort zu den besten
Adressen, die dieser Bezirk zu bieten hat.

Von Frankfurt erreichen Sie Bergen-Enkheim am schnellsten mit dem Auto Uber die
SchnellstraBe B3 (Friedberger LandstraBe) und die B521. Ebenso haben Sie direkten
Anschluss an die Autobahn A66 Richtung Hanau. Mit der U-Bahn-Linie 7 sowie jede
zweite U-Bahn-Linie 4 erreichen Sie die Hauptwache in nur circa 15 Minuten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

FeldbergstraBe 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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