Frankfurt am Main - Niederrad

Komfortabl@ re-Zimmer-Penthousd:vohnung mit
Skylineb und zwel Tiefgarggenplatzen

Cc 2 oggetto: 260£ 4

ax\

PREZZO D'ACQUISTO: 690.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 93.27 m2 « VANI: 3
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A colpo d'occhio

Codice oggetto
Superficie netta
Piano

Vani
Cameredaletto
Bagni

Anno di costruzione
Garage/Posto auto

2600122
ca. 93.27
4

3

2

2

1999

2 x Parcheggig
interrato

hoder nizzazione /
alificazione

Sta ll|I'immobile

Tipolog
Caratteri

struttiva

690.000 EUR
Attico

Commissione
acquirente 3,57 %
(IVAincl.) sul prezzo
di acquisto rogato

2022

Curato

massiccio
Terrazza, Cucina
componibile
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Dati ener getici

Tipologia di
riscaldamento

Riscaldamento

Certificazione
energetica valido
finoa

Fonte di
alimentazione

Certificaz
ener getj

Gas Cong® finale di
25.09.2028 y

Bsse di efficienza
ener getica

no di costruzione
gdo il certificato
KiCco

Attestato di
prestazione ener getica
76 kWh/m2a

C

1999
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Una prima impressione

Diese komfortable Pentho&g Bd/ ohnung befindet sich in einem egtem Ensemblein
zentraler Lage von Niederrad

Uber den Dachern von Frankfurt ery ot Sieein a gewohnliches Zuhause: Dieses
Penthouse ver bindet grof3ziigiges Woh it el peeindruckenden Blick auf die
Frankfurter Skyline.

Der besondere Reiz dieser Wohnung lig der g genen Verbindung aus moder ner
Wohnqualitét, Privatsphére und ur, ’m L ebensgele. MDie lichtdurchfluteten Raume
schaffen eine angenehme und eigéende Atmosphare, Weg gnd der Blick Uber die Stadt
sowie auf die Skylinedem Z se eine ganz besondere No eiht.

Der grof3ziigige Woh soer eich mit offener Kiiche und Insel bil&g len Mittelpunkt der
Wohnung und bietg@ el Raum fir entspannte Stunden ebenso wie fi scllige Abende.
Zwei weitere Zig &, eines davon mit Ankleide, lassen sich flexibel als S immer,
Kinderzimmg S 5astezimmer oder Homeoffice nutzen. Beide Zimmer verfiig awells tiber
ein modex Badezimmer en suite.

Eigl Jsonderes Highlight ist der Skylineblick, der das Wohnerlebnis zu jeder Tageszel
aichert und insbesonderein den Abendstunden eine beeindruckende Kulisse bietet.

Zwei Tiefgaragenplatze sind im Kaufpreis enthalten, ebenso wie ein Teil der M &blierung der
Penthousewohnung. Diese Penthousewohnung ist damit dieideale Wahl fir alle, die
komfortables Wohnen, eine attraktive L age und das besonder e Geflihl suchen, tiber den
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Dettagli dei servizi

- Aufzug

- Einbaukiiche mit Siemens liele Geraten
- Klimager ate im Wohnbereich

- Zwel moderne Bader en suite mit F tein-Mar mgf &sen,
modernisiert in 2022

- Panoramfenster im Wohnbereich

- Elektrische Jalousien

- Grole Terrasse mit Skylineblick

- Gemeinschaftliche Gartennutzung

- Tiefgaragenstellplatz

- Duplexparker in der Tiefga




Cot@ie oggetto: 26001224 - 60528 Frankfurt am Main - Nie ad

Tutto sulla posizione

Der Stadtteil Niederrad a dwestlichen Mainufer gehdrt schf iseit 1900 zu Frankfurt und
grenzt an Sachsenhausen, bek als das Kneipen- und Agf erviertel der Mainmetropole.
Das Museumsufer ist als bedeute Kunst- und Kult ndort bekannt und ist ebenfalls
in unmittelbarer Nahe. Im Siiden bex der Fran o Stadtwald, der Rennbahnpark, so
wieder DFB Campusliegen vor der Hae ebg der Frankfurter Golfclub.

In unmittelbarer Nachbar schaft der Wohne ndet sich zudem der Eli-L ucht-Park.

Der Architekt Ernst May préagt bis heute diesSiEtellar chitektur ebensoist der alte
Ortskern beschaulich geblieben. Die" R&Ustadt NG grrad” im Westen des Stadtteils
hingegen beeindruckt mit ihrer Sk aus Glas, Belt d Stahl.

Die gute Anbindung zur Autg (Frankfurter Kreuz) sow m nahegelegenen

Univer sitatsklinikum, zugg@Sighafen, Hauptbahnhof und in di€ macht diesen Standort
besonder s attraktiv. Di allenbahnlinien S7, S8 und S9 ver bind&g en Stadtteil mit
Offenbach, der In adt, dem Stadion, Schwanheim, dem Gallusu t|ichen
Frankfurter Stg en.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Partner di contatto

Per ulteriori info ioni, si prega di contattarela g onadi riferimento:

\Ye ll |mmobilien &5

Gutzkowstrafe 50 / Schwg Pl 380594 Frankfurt am Main
Tel 47569 - 27 48 0
E- ankfurt@von om

esclusione di responsabilita di von Poll |

www.von-poll.com
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