VON POLL

Frankfurt am Main — Westend-Siid

Ein Statement zeitloser Eleganz — exklusive Beletage in
einer Grunderzeitvilla

Objektnummer: 26001267
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KAUFPREIS: 2.180.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 155.36 m? « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26001267 2.180.000 EUR

ca. 155.36 m? Etagenwohnung

1 Kauferprovision

4 2,98 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises

2 2024

1896

1x Freiplatz saniert
Massiv
Gaste-WC,
Einbauktlche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Ein erster Eindruck

Im Herzen des Frankfurter Westends erwartet Sie eine auBergewohnliche Beletage, die
historische Architektur und anspruchsvollen modernen Wohnkomfort auf besondere
Weise miteinander vereint. Eine Asthetik, gepragt von der harmonischen Komposition
aus Formen, Farben und erlesenen Materialien, bestimmt das gesamte Interieur.

Das gesamte denkmalgeschutzte Grinderzeitgebdaude wurde Uber mehrere Jahre
hinweg mit auBergewdohnlichem Qualitatsanspruch umfassend kernsaniert. Dabei
wurden historische Bausubstanz und modernste Gebaudetechnik unter besonderer
Berucksichtigung von Bauphysik, Schallschutz und Raumklima miteinander verbunden.
Die herausragende Qualitat und denkmalgerechte Umsetzung der Sanierung wurden
anschlieBend durch das Denkmalamt der Stadt Frankfurt am Main ausgezeichnet.

Hinter der prachtvollen Sandsteinfassade eines denkmalgeschitzten
Griinderzeithauses verbirgt sich diese Beletage von seltener Eleganz. Uber das
reprasentative Treppenhaus oder den Designeraufzug mit direktem Zugang zur
Wohnung betreten Sie ein Zuhause, in dem sich der Charme der Grinderzeit und
zeitgemaBer Komfort zu einem stimmigen Gesamtbild verbinden.

Im Zuge einer Kernsanierung entstand unter Einbindung eines renommierten
Innenarchitekten ein auBergewdhnliches Wohnkonzept. GroBzlgige Altbau-
Raumhohen, fein restaurierte Stilelemente, edle Parkettbdden, maBgefertigte
Holzfenster und eine durchdachte Grundrissgestaltung verleihen den Rdumen eine
besondere Wohnqualitat. Der hohe gestalterische Anspruch und die Liebe zum Detail
zeigen sich in der sorgfaltigen Planung und Ausstattung der gesamten Wohnung.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick. GroBzigige
Fensterflachen lassen viel Tageslicht in die Raume und unterstreichen deren
weitlaufigen Charakter. Die exklusive Designerkiiche mit hochwertigen Einbauten flgt
sich harmonisch in das stilvolle Ambiente ein. Warme Beige- und Erdtone treffen auf
dezente Akzente in mattem Gold und schaffen ein elegantes Interior Design.

Der groBzugige, Uberdachte Balkon 6ffnet sich zum liebevoll begriinten Innenhof und
bildet einen Rickzugsort mit ausreichend Platz fir einen Esstisch und einen
Loungebereich — ein geschutzter Ort flr entspannte wie auch gesellige
Sommerabende. Ein reprasentatives Office- und Bibliothekszimmer mit maBgefertigten
Einbauten und eigenem Balkon erganzt das Raumangebot auf elegante Weise.

Der Masterbereich Uberzeugt mit groBzlgiger Privatsphare, einem Ankleidebereich
und einem stilvollen Bad en suite. Eine freistehende Badewanne, eine bodengleiche
Dusche, ausgewahlte Designobjekte und edle Armaturen verleihen dem Raum die




Eleganz einer edlen Hotelsuite.

Auch der Kinder- und Gastebereich folgt dem anspruchsvollen Gestaltungskonzept.
MaBgefertigte Einbauten, ein eigener Balkon und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten
schaffen ein ebenso komfortables wie flexibles Raumangebot. Direkt angrenzend
befindet sich die Sauna mit Tageslicht — ein besonderer Riickzugsort, der das
Wohnkonzept um einen privaten Wellnessbereich erganzt.

MaBgefertigte Einbauten, ausgesuchte Materialien und moderne High-End-
Haustechnik unterstreichen den auBergewdhnlichen Qualitatsanspruch dieser
Beletage. Ein groBzugiger Kellerraum sowie ein Pkw-Stellplatz im geschutzten
Innenhof komplettieren das Angebot.

Historische Architektur und moderner Wohnkomfort gehen hier eine auBergewdhnlich
harmonische Verbindung ein. Die raffinierte Innenausstattung greift die reprasentative
Eleganz herrschaftlicher Altbauwohnungen auf und interpretiert sie im Stil eines
zeitgemaBen Interior Designs neu. So entsteht ein charaktervolles Zuhause fir
Menschen mit besonderem Anspruch an Architektur, Asthetik und Wohnkultur. Die
Wohnung wird voll moébliert einschlieBlich der hochwertigen Designausstattung und
Moblierung verauBert und ist sofort bezugsbereit.
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Ausstattung und Details

- Aufzug mit direktem Zugang zur Wohnung

- FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung mit raumindividueller Steuerung Uber
das integrierte Bussystem sowie zusatzlichen Heizkdrpern in ausgewahlten Raumen
- Trittschalldd@mmung und SchallschutzmaBnahmen

- Hochwertige, geseifte Massivholzdielen aus Eiche mit matter Oberflache

- Elegante Diele mit maBgefertigter Garderobe

- GroBzlgige Wohnetage mit klassischen Altbauproportionen

- Flexibel gestaltbarer Kinder- und Gastebereich mit Schiebeelementen

- Représentatives Arbeits- und Bibliothekszimmer

- MaBgefertigte Einbauschranke in nahezu allen Rdumen

- MaBgefertigter Schreibtisch mit integrierten Medienanschliissen

- Exklusive Designkiiche mit eleganten Messingapplikationen

- Hochwertige Gaggenau Kiichengerate und ein Profi Weinklimaschrank

- Integrierte Kiihlsysteme mit groBztgigem Stauraum fur Wein und Lebensmittel

- Master-Suite mit begehbarer Ankleide und Bad en Suite

- Masterbad mit bodengleicher Dusche sowie einer hochwertigen, freistehenden
Bette-Designerbadewanne mit Bodeneinlauf

- Exklusive Armaturen und hochwertige Designobjekte von Steinberg, Cielo und Bette
- Sauna mit Ausblick

- Separater Hauswirtschaftsraum

- Gutes Raumklima

- Daikin-Klimaanlage im Wohnzimmer

- Smart-Home-System mit Bussteuerung und intelligenter Lichtsteuerung

- Hochwertige, fest installierte Multiroom-Hi-Fi-Anlage mit integrierten
Deckeneinbaulautsprechern in nahezu allen Raumen

- Alarmanlage und Videolberwachung

- Tresor

- MaBangefertigte, denkmalgerecht lackierte Rollladen mit intelligenter, raumweiser
und zentraler Steuerung Uber das Bussystem sowie witterungsabhangiger
Automatisierung durch AuBensensoren flr Sonne, Wind und Sturm

- GroBzugiger, Uberdachter Balkon mit Platz fur einen Ess- und Loungebereich sowie
Grillmoglichkeit

- Zweiter Balkon am Arbeits- und Bibliothekszimmer

- GroBzugiger Kellerraum

- Hochwertige Baumaterialien unter bauphysikalischen Gesichtspunkten

- Erneuerung der technischen Infrastruktur mit Edelstahlleitungen

- Kernsanierung des Gemeinschafts- und Sondereigentums im Jahr 2012

- Denkmalgeschiitztes Griinderzeithaus mit reprasentativer Sandsteinfassade

- Kleine, exklusive Eigentiimergemeinschaft

- Pkw-Stellplatz im Innenhof




Objektnummer: 26001267 - 60325 Frankfurt am Main — Westend-Siid

Alles zum Standort

Westend-Sud zahlt zu den gefragtesten Lagen Frankfurts und besticht durch seine
direkte Nahe zur Innenstadt, zum Bankenviertel und zur Alten Oper. Die Architektur ist
gepragt von imposanten Grinderzeitfassaden, exklusiven Stadtwohnungen, modernen
Wohn- und Geschaftshausern sowie sorgfaltig sanierten Altbauten. Diese Vielfalt
macht den architektonischen Reiz des Viertels aus: elegant und imposant.

Die lebendige und gleichermaBen stilvolle Atmosphare entfaltet sich durch
hochwertige Gastronomie, ausgewahlte Einzelhandelsgeschafte sowie namhafte
Kanzleien und internationale Unternehmen. Zahlreiche Boutiquen und charmante Cafés
runden das Angebot ab.

Grunanlagen im angrenzenden Westend-Nord, wie der Griineburgpark oder der
Palmengarten, sind in wenigen Minuten erreichbar und laden zu vielfaltigen
Freizeitaktivitaten ein. Die Nahe zu kulturellen Einrichtungen, wie der Alten Oper, oder
zur exklusiven Einkaufsmeile GoethestraBe und die exzellente Infrastruktur tragen
entscheidend zur hohen Lebensqualitat bei. Kindergarten, Schulen und die Frankfurter
Goethe Universitat bieten fur jedes Alter die passende Bildungseinrichtung und sind
gut erreichbar.

Das Westend-Sud beeindruckt durch seine zentrale Lage, architektonische Eleganz
und ein anspruchsvolles Wohnumfeld — ein Stadtteil, der reprasentatives Flair,
Funktionalitat und urbanes Lebensgefiihl vereint.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist dank mehrerer U-Bahn- und
Busverbindungen auBerst komfortabel. Die U-Bahn-Stationen Westend und
Festhalle/Messe erreichen Sie jeweils in rund acht Gehminuten. Von dort gelangen Sie
in nur etwa zwei Minuten sowohl in die Frankfurter Innenstadt als auch zum
Hauptbahnhof. Auch die Universitat sowie zahlreiche kulturelle Einrichtungen befinden
sich in unmittelbarer Nahe. Trotz der Nahe zur Stadtmitte Frankfurts prasentiert sich
das Westend-Sid ruhig, griin und zurtickhaltend exklusiv — ein idealer Riickzugsort fiir
anspruchsvolles Wohnen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

FeldbergstraBe 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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