Frankfurt am Main - Sachsenhausen-Nord

Exklusives Péathouse mit beeindruckgfidem Skyline-
Panoramablick

[0)¢ nummer: 260€ 2
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KAUFPREIS: 3.090.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 261.63 m? « ZIMMER: 5.5
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Auf einen Blick

3.090.000 EUR
Penthouse

Kéauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig
Massiv

Terrasse, Sauna,
Kamin, Balkon
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f eilnen Blick: Energiedatg

Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

FuRbol& eizung Ener gicaug Verbrauchsausweis

Fern Endeng 98 kWh/m2a
ver

02.03.2032 ’ 0le- C
zienzklasse

Fernwéarme Baujahr laut
er gieausweis
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Ein spektakularer 180-Grag ®anoramablick Uber die Frankf ylineund grof3zugige
AuRenflachen bilden die Kuli iir dieses beeindruckendg house im repréasentativen
Holbeinviertel in Sachsenhausen d. Die offene Archi r, die hochwertige Ausstattung
und ein Aufzug, der per exklusiver 3§ Wisselsteuer ygtien direkten Zugang zur Wohnung
ermaoglicht, unterstreichen den besonde har dieser Immobilie. Auch die
verkehrsberuhigte Privatstraie, die Tiefgal nlage, schéne Verweilplatze und
grof3ziigige Gr inflachen tragen zum har X . Gesamtkonzept bei. Das abgeschlossene
Wohnquartier vereint urbanesLeben | trale e mit aul3er gewohnlicher
Wohnqualitét und Privatsphére.

Das durchdachte Raumkonzgé Sii'str eckt sich Uber die gesal ober ste Etage und bietet auf
rund 262 m2 Wohnflache #anhalb Zimmer, darunter drei S8 immer und drei Béader.
Die offene Gestaltung lare Linien schaffen eine Atmosphare¥ eichtigkeit und
zeitloser Eleganz. B tiefe Fenster lassen viel Tageslicht herein und en die
Frankfurter zu einem pragenden Teil des Wohnambientes.

Eine grol€ /ge Dachterrasse mit rund 36 m2 erweitert den Wohnbereich ins
bietetd fUr entspannte Stunden unter freiem Himmel. Die zur Master-Suite gexg nde
Lg , die sowohl vom Schlafzimmer als auch vom Masterbad aus zugénglich ist, bilat

2n geschitzten Rickzugsort —nach einem Saunagang ebenso wie zum Genief3en des
okylineblicks bel Regenwetter.

Wohn- und Schlafbereiche sind klar voneinander getrennt und schaffen eine funktionale
Raumstruktur. Die modern gestaltete K liche mit grof3ztigiger Kochinsel ist mit

Gesamtbild ein.

Das angrenzende, rund 27 m2 grof3e Esszimmer bietet direkten Zugang zur Dachterrasse. So
entsteht ein flieRender Uber gang zwischen K iiche, Essber eich und AuRenflache, der ein
grof3ziigiges Wohngefuhl vermittelt —ideal fir geselliges Beisammensein.

Das Hauptschlafzimmer bildet gemeinsam mit dem angrenzenden, rund 18 m2 grof3en
Designer-Masterbad einen privaten Rickzugsbereich. Eine grof3ziigige, begehbare Dusche
von Dornbracht, eine freistehende Badewanne von Victoria + Albert und eine eigene Sauna
schaffen einen Ort der Ruhe und Entspannung.




Beleuchtung, Rollladen und Heizung lassen sich liber ein zentrales Hager-BUS-System vor
und ausder Ferne steuern. Auch die Medien- und Netzwerkverteilung erfolgt zentral
oin Homeway-System. Alle Wohnraume sind mit gebltem Eichenparkett im
Diele at ausgestattet. Hochwertige Fliesen von Mosa in Kliche, Badern und F
wandb e Raumtiren mit innenliegenden TUrbandern und einer Hohe von 2
Fulibodenf 0g in allen Raumen sowie ein Kamin im grof3ztigigen Wohnzj
unterstreiche uxuridsen Wohnkomfort.

Ein weiteresHighligf die flexible Nutzungsmdglichkeit: Das PegdSuse entstand durch
die Zusammenlegung zwe rspringlich separater Wohneinhgt =5 Dank der vorhandenen
Elektro- und Wasserinstalla@, en sowie der entsprechendegd Sdndrissstruktur besteht bei
Bedarf die M 6glichkeit, die Ei baulich wieder in zwgfgenstandige Wohneinheiten
aufzuteilen.

Drel Tiefgaragenstellplatze und zwei sepa : abteilerunden das Angebot ab. Die

baulichen Voraussetzungen fur dielnstalla er Ladestation fir Elektrofahrzeuge sind
ebenfalls bereits gegeben.

Dieses Penthouse vereint grof3ztigi WWohnen, eineers ssige Ausstattung und ein hohes
Malfd an Privatsphére mit eineg drucksvollen Blick au rankfurter Skyline—ein
Zuhause, das urbanen Woh fort und individuelle RickzGg moglichkeiten auf
besondere Weise mitei verbindet.
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Ausstattung und Details

- Aufzug mit exklusiver sel steuer ung

- Zentrales Steuer ungssyste austechnik

- Designer Kiichen- und Badauss g

- Mal3gefertigte Einbauschranke

- Design Kamin mit raumluftunabhang W& ausch

- Design Lichtschalter aus Glas

- Dachterrasse und Loggia mit LED Beleug Stromver sorgung und Wasser anschluss
- Videogegenspr echanlage

- Wohnraumbel iftungsanlage

- Umfangreiche Strom- und Net anschlisse, inkl. BE mtanks
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Alles zum Standort

Sidlich des M ains er str eck Frankfurt-Sachsenhausen, a ebevoll von den
Frankfurtern im hessischen D t ,dribbdebach” genangiochdeutsch: jenseits des
Flusses).

Mit seinem fantastischen Blick auf die F au Ine, der Museumsmeile, mondéane
Cafés und Restaurants sowie seiner atmosf en Altstadt mit traditionellen
Gastwirtschaften und Kneipenszene bietef o0 cliebte Frankfurter Stadtteil einen
sympathischen Mix aus M etr opol-Flai 7 land emdtlichkeit.

Ein weiterer Highlight diesesre en Stadtviertelsist € ankfurter Stadtwald, der
grofi3te Deutschlands —der sig Eldorado flr Spaziergang d Naturliebhaber direkt
an Sachsenhausen anschlj and den Bewohnern als beliebtes isches

Naher holungsgebiet di

Das, Holbeinvig liegt in Sachsenhausen-Nord zwischen dem monda dainufer und

dem griinde chem Malerviertel, das als exklusives Viertel in dem StadtV

reprase c Griinderzeithauser und moder ne Wohnappartements ein harmo

Stadtlor asentieren. Die zentrale Lage ist ideal, um diesen mit Tradition gewac

St fuRBlaufig zu genief3en. Nur wenige Gehminuten entfernt [adt die Schweizer S

ahlreichen Boutiquen, Cafés und Restaurants zum Bummeln und Verweilen ein. Au

Ir die Dinge destaglichen Bedarfsist bestens gesorgt: Supermarkte, Apotheken, Friseure

und Reinigungen sowie Kindertagesstatten und Schulen ver schiedener Schulfor men

befinden sich in unmittelbarer Nahe.

wichtigsten Knotenpunkte des Frankfurter Schienennetzes), den Schweizer Platz oder Gber
die Haltestelle Stresemannallee Bahnhof in wenigen Gehminuten zu erreichen. DieLageim
Sudwesten Frankfurts bietet ebenfalls einen optimalen Anschluss an das Autobahnnetz des
Rhein-Main-Gebietes.

Gleichzeitig entzieht sich das, Holbeinviertel“ als Privatstrafe mit grof3zligigen
Griunanlagen und Verweilplatzen komplett dem Trubel. Das abgeschlossene Wohnquartier
vereint urbanes L eben in zentralste Lage mit einem Hdchstmald an auf3er gewohnlicher
Wohnqualitét und Privatsphére.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

\Ye ll |mmobilien &5

Feldbergstralie 28850 ankfurt am Main
Teld 540 69 - 26 0
E- ankfurt@von om

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl
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