Frankfurt am Main — Héchst

Modernes Reihenendhaus mit sonnigem Dachbalkon,
Grundach und Stellplatz

Objektnummer: 26001280

KAUFPREIS: 735.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 141.74 m? « ZIMMER:4 « GRUNDSTUCK: 205 m?
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Auf einen Blick

26001280
ca. 141.74 m?
Pultdach

4

3

1

2001

1x Freiplatz

735.000 EUR
Reihenendhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca. 50 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Verbrauchsausweis
Fern 55.8 kWh/m?3a
11.10.2036 B

Fernwarme 2001
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Ein erster Eindruck

Dieses moderne Reihenendhaus Uberzeugt durch seine durchdachte Raumaufteilung,
den gepflegten Zustand und vielseitige Gestaltungsmaglichkeiten. Die Eigentimer
haben die Immobilie in den vergangenen Jahren stets mit viel Liebe zum Detail
modernisiert.

Auf zwei Vollgeschossen, einem groBzligigen Dachstudio sowie im Untergeschoss
bietet das Haus viel Raum - ideal flr Familien und auch Paare, die Wohnen und
Arbeiten miteinander verbinden mochten.

Die Immobilie liegt in einer gepflegten, eigentiimergepragten Nachbarschaft, nahe des
Hochster Stadtparks und des weitlaufigen Sossenheimer Unterfelds. Die griine
Umgebung ladt zu Spaziergangen und erholsamen Stunden im Freien ein.

Im Erdgeschoss bildet der offen gestaltete Wohn- und Essbereich, mit direktem
Zugang zur Sonnenterrasse und zum liebevoll angelegten Garten, den Mittelpunkt des
Hauses. Eine Klimaanlage sorgt an warmen Tagen fiur zusatzlichen Komfort; ein Gaste-
WC erganzt diese Ebene.

Das Obergeschoss verfligt Uber zwei Schlafzimmer sowie ein modernes Badezimmer
mit Badewanne und Dusche. Das Hauptschlafzimmer bietet zwei franzdsische Balkone
und einen maBgefertigten Einbauschrank. Bei Bedarf lasst es sich in zwei separate
Raume unterteilen. Das zweite Zimmer eignet sich ebenso als Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer.

Eine besondere Note setzt das gedammte und begriinte Pultdach, das den
nachhaltigen Charakter der Immobilie unterstreicht. Darunter befindet sich ein
groBzligiges Dachstudio mit stidwestlich ausgerichtetem Dachbalkon. Dank
verschiebbarer Elemente und einer teilweisen Uberdachung l3sst sich der
AuBenbereich flexibel gestalten und vielseitig nutzen. Auch das Dachstudio selbst
bietet attraktives Entwicklungspotenzial, etwa durch eine Aufteilung in zwei separate
Bereiche und die Erganzung eines Duschbads.

Die Immobilie ist unterkellert und verfigt dartber hinaus Uber einen Stellplatz in
groBzugiger Breite direkt am Haus, der das attraktive Angebot ideal erganzt. Insgesamt
erwartet Sie ein gepflegtes Zuhause mit schénem Garten, groBzlgigem Dachbalkon
und vielseitigen Gestaltungsmaoglichkeiten — eingebettet in eine ruhige, grine
Wohnlage mit hohem Wohlfiihlfaktor.
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Ausstattung und Details

- Nachhaltig begrtintes Pultdach

- Sicherheitshaustur

- Video-Gegensprechanlage

- Einbauktiche

- Klimaanlage im Wohn-/Essbereich und Schlafzimmer
- Zweifach verglaste, abschlieBbare Fenster mit teilweise elektrischen Rollladen
- Terrasse mit elektrischer Markise

- Teilliberdachter Dachbalkon mit flexiblen Elementen

- Fernwarmeanlage mit Edelstahlspeicher (neu 11/2021)
- Garten

- Stellplatz in groBzugiger Breite
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Alles zum Standort

Frankfurt-Hochst zahlt zu den traditionsreichsten und zugleich vielseitigsten
Stadtteilen Frankfurts. Die besondere Lage am Main, die historische Altstadt mit ihren
charmanten Fachwerkhdusern sowie die gewachsene stadtebauliche Struktur
verleihen dem Stadtteil einen unverwechselbaren Charakter. Zahlreiche Grin- und
Erholungsflachen entlang des Mains bieten zudem attraktive Moglichkeiten fir
Spaziergange, Radtouren und entspannte Stunden im Freien.

Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung ist Hochst optimal in das Frankfurter
Stadtgebiet und das gesamte Rhein-Main-Gebiet eingebunden. Der Bahnhof Frankfurt-
Hochst fungiert als wichtiger Verkehrsknotenpunkt und bietet zahlreiche Verbindungen
mit S-Bahn und Regionalverkehr. Auch die Frankfurter Innenstadt ist bequem und in
kurzer Zeit erreichbar.

Fir den Individualverkehr besteht ebenfalls eine sehr gute Anbindung. Uber die
nahegelegene A66 sowie weitere wichtige Verkehrsachsen sind die Frankfurter
Innenstadt, der Flughafen Frankfurt und umliegende Stadte und Gemeinden schnell
erreichbar.

Die Kombination aus historischem Flair, der unmittelbaren Nahe zum Main, einer
ausgezeichneten Verkehrsanbindung und der urbanen Infrastruktur macht Frankfurt-
Hochst zu einer attraktiven und abwechslungsreichen Wohnlage mit eigenstandigem
Charakter.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

BolongarostraBe 165, 65929 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-94 5158080
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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