Frankfurt am Main — Bornheim

Altbau Zwei-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit
optionalen grofBen Dachboden

Objektnummer: 26001313

4

KAUFPREIS: 339.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 49.41m?2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26001313 339.000 EUR

ca. 49.41m? Dachgeschoss

4 Kauferprovision

9 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises

1 2026

1914

modernisiert

Massiv




Objektnummer: 26001313 - 60385 Frankfurt am Main — Bornheim

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 100.4 kWh/m?a
11.10.2031 D

Gas 1914
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Grundrisse

Wohn-/
Essbereich
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Ein erster Eindruck

Die Zwei-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem charmanten Altbauensemble aus
dem Jahre 1914 und befindet sich im Herzen von Bornheim.

Dieses Altbauensemble ist eine der wenigen Liegenschaften im Umfeld, die im Krieg
nicht zerstort oder betroffen wurden.

Das authentische Jugendstil-Treppenhaus besticht durch Originalfliesen und nach
alten Vorbildern renovierte Stuckelemente mit Malereien an den Wanden. Alle Farben
und Motive wurden 2021 liebevoll nach historischen Vorlagen in das Ensemble
integriert.

Die Liegenschaft liegt im Herzen von Bornheim und die Nachbarschaft ist aufgrund der
Urbanitat und Mikrolage sehr beliebt.

Das 2021 sanierte Jugendstil-Treppenhaus besticht durch Originalfliesen sowie nach
historischen Vorbildern renovierte Stuckelemente und Wandmalereien. Farben und
Motive wurden liebevoll nach historischen Vorlagen in das Ensemble integriert.

Uber das stilechte schéne Treppenhaus gelangt man in die Wohnung, die mit
Doppelverglasung und Laminatparkett ausgestattet wurde. Ein Schlafzimmer und ein
weiteres Wohnzimmer sowie eine separate Kliche stehen zur Verfligung.

Der darliberliegende Dachboden mit circa 87 m? Flache kénnte optional erworben
werden und bietet eine charmante, flexibel gestaltbare Nutzflache zur individuellen
Nutzung.

Dieser Dachraum wird fiir 59.000 € optional verauBert und hat ein eigenes
Grundbuchblatt.

Im Hof befindet sich ein lauschiger Gemeinschaftsbereich mit Rasenflache, der zum
Verweilen und GenieBen einladt. Die zum Gemeinschaftseigentum gehdrenden
AuBenflachen sind Uber den Hausflur erreichbar.

Diese Wohnung bietet jungen Paaren und Singles eine kreative Gelegenheit, durch
Renovierung individuelle Wohnwiinsche zu verwirklichen, und eréffnet Kapitalanlegern
zugleich eine interessante und werthaltige Anlagemadglichkeit.
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Ausstattung und Details

-Renovierung der Wohnung im Jahr 2026

-Laminatboden in Holzoptik mit Trittschalldammung und weiBen Holzsockelleisten
-Tapezierte Wande mit Rauhfaser sowie weiBe Wand- und Deckenanstriche
-Lackierte Rippenheizkdrper

-Lackierte Holztlren, teilweise mit Glasfiillung, sowie lackierte Holzzargen

-Bad mit neuen Armaturen, weiBen Wand- und Deckenanstrichen sowie grauem
Vinylboden

-Kiiche mit Laminatboden in Holzoptik, Rauhfasertapete und weien Wand- und
Deckenanstrichen

-Elektrische Warmwasser-Durchlaufspeicher

-Elektrohauptleitung in der Kiiche im Jahr 2021 erneuert und flr eine mégliche
Neuinstallation der elektrischen Versorgung vorbereitet

-WeiBe Kunststofffenster mit Isolierverglasung, Baujahr circa 2000
-Gaszentralheizung aus dem Jahr 2021

-Sanierung und originalgetreue Aufarbeitung des Treppenhauses im Jahr 2021
-Aufgearbeitete und lackierte Holzvertafelungen im Treppenhaus
-Weiterflihrung des Farbkonzepts der originalen Mosaikfliesen

-Leuchten in Jugendstiloptik im Treppenhaus

-Aufgearbeitete und wei3 angelegte Stuckatur im Eingangsbereich

-Von alten Anstrichen befreite und versiegelte Treppenstufen, Podeste sowie
Holzhandlaufe

-Abgeschliffene und neu lackierte originale Treppengelander

-Neue Haustlren nach Jugendstilvorbild

-Keller im Jahr 2021 neu gestrichen

-Stilvolle Stilelemente aus rotem Sandstein an der AuBenfassade

-Neue Putzflachen an der vorderen und hinteren Fassade

-Neu gepflasterter Gartenbereich mit gepflegten Rasenflachen
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Alles zum Standort

Bornheim, auch ,Bernem"” genannt ist eines der beliebtesten Stadtteile in Frankfurt.
Die fast drei Kilometer lange Berger StraBe, die langste EinkaufsstraBe Frankfurts, gilt
als pulsierende Lebensader von Bornheim und ist von charmanten StraBen mit Alt- und
Neubauten umgeben. Sie beginnt citynah — noch ganz von groBstadtischer
Grunderzeit-Architektur gepragt — hinter dem Gringurtel am Bethmannpark und bietet
bis hinauf in den alten Dorfkern mit seinen Fachwerkhausern eine abwechslungsreiche
Szenerie.

Junge Shop-Konzepte finden sich hier ebenso wie traditionsreiche Handwerksbetriebe
und zahlreiche Restaurants, Cafés, authentische Apfelweinkneipen und Weinstuben.
Am Bornheimer Uhrtirmchen in Bornheim Mitte findet mittwochs und samstags der
Bauernmarkt statt, ideal fur alle, die Wert auf frische Produkte legen.

Bornheim ist zu FuB, mit dem Fahrrad oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut zu
erreichen. Ob traditionelle Dippemess, sportliche Aktivitaten in der Eissporthalle und in
der Turngemeinde Bornheim (gréBter Turnverein Hessens) oder Entspannung im neuen
Main-Bad - Bornheim halt vielfaltige Angebote bereit.

Auch Schulen und Kitas finden Sie in unmittelbarer Umgebung. Ruhiger geht es in den
NebenstraBen zu, in denen sich als architektonisches Highlight auch die Ernst May-
Siedlung am Bornheimer Hang aus den 1920er Jahren befindet. Der in wenigen
Minuten erreichbare Glnthersburg-Park mit Spielplatzen und Liegewiesen bildet die
griine Basis des Viertels. In direkter Nachbarschaft zum Park, rund um das Bethanien
Krankenhaus mit Jugendstil-Fassade, sind zahlreiche Altbauvillen zu finden.

Die U-Bahnstationen Bornheim Mitte liegt in unmittelbarer Nahe und ist in nur drei
Minuten zu FuB erreichbar. Die U4 fahrt dort in regelmaBigen Abstanden. Weiterhin
verbinden mehrere Buslinien sowie die StraBenbahnlinie 12 Bornheim mit vielen
anderen Frankfurter Stadtteilen. Mit dem Auto sind Sie schnell Gber die Saalburgallee
auf der A661.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

FeldbergstraBe 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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