Frankfurt am Main - Bockenheim

Gepflegte Zwei-Zimmer -Wohnung mit Balkon und
Duplex-Tiefgar agenstellplatz

Objektnummer: 26001315

KAUFPREIS: 330.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 55.88 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26001315

ca. 55.88 m2
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1998

1 x Tiefgarage

330.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 5m?2
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Fern 76 KWh/m2a
07.03.2029 C

Fernwéarme 1998
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte und bezugsfreie Zwei-Zimmer-Wohnung tber zeugt durch eine praktische
Raumaufteilung und einer gefragten Lagein Frankfurt-Bockenheim. Da die Wohnung
bereitsleer steht, ist siekurzfristig verfigbar und eignet sich ideal fir Singlesund Paare, die
ein gemutliches Zuhause mit guter Anbindung und kurzen Wegen im Alltag suchen.

Die Wohnung befindet sich im 4. Ober geschoss eines M ehr familienhauses mit Aufzug und
bietet ein angenehmes Wohnumfeld. Ein Balkon ladt dazu ein, den Tag entspannt ausklingen
zu lassen, wahrend die vor handene Einbaukliche den Wohnkomfort sinnvoll erganzt.

Auch die L age Uberzeugt: S-Bahn- und Busverbindungen befinden sich in der Nahe und
ermaoglichen eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Die Leipziger Straf3e mit
ihren vielféltigen Einkaufs- und Ver sorgungsmdoglichkeiten ist ebenfalls schnell erreichbar
und bietet allesfur den téglichen Bedarf.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch ein eigenes K ellerabteil und einen Duplex-
Tiefgaragenstellplatz, der bereitsim Kaufpreisenthalten ist.

Ein interessantes Zuhause fiir Singles und Paar e, die urbanes Wohnen, eine gute
Infrastruktur verbinden mochten.
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Ausstattung und Details

- Einbaukiiche

- Abstellraum

- Balkon

- Kellerraum

- Gemeinschafts-Fahrradabstellraum
- Gemeinschafts-Waschraum

- Duplex-Tiefgaragenstellplatz
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Alles zum Standort

Bockenheim ist der drittgr6f3te und zugleich am dichtesten besiedelte Stadtteil Frankfurts
und vereint eine bemer kenswerte Vidlfalt stadtischer Quartiere. Authentische Altbauten und
kleinteilig gewachsene Straf3enziige mit ruhigen Wohngegenden treffen hier auf das
ehemalige Univer sitatsgelande, das sich in den kommenden Jahren zu einem moder nen

» Kultur-Campus'’ entwickeln soll. Erganzt wird dies durch neue, bestens angenommene
Wohnsiedlungen wie die City West mit gehobenen Wohnungen in unmittelbarer Nahe zum
M essegelande.

Im Kontrast dazu steht die Leipziger Straf3e, die zentrale Lebensader des Stadtteils. Mit
ihren charmanten Altbauten, traditionellen Fachgeschéften, kleinen Spezialitatenladen,
handwerklich ausgerichteten Betrieben und einer international gepragten Gastronomieszene
bildet sie das pulsierende Herz Bockenheims. Als besonder e Premiumlage gilt das
Diplomatenviertel, das mit seiner eleganten Villensiedlung zu den exklusivsten
Wohnadressen der Stadt zahlt.

Mit dem Natur historischen Museum Senckenberg und der Univer sitétshbibliothek Johann
Christian Senckenberg an der Bockenheimer Warte verfligt der Stadtteil zudem Uber

I nstitutionen von Uberregionaler Bedeutung. Parksund Grlinanlagen wie der Palmengarten,
vielfaltige Sportstatten sowie eine breite Auswahl an Kitas, Grund- und weiter fiihrenden
Schulen machen den Stadtteil besondersattraktiv fir Familien.

Der Bahnhof Frankfurt West sowie weitere Haltestellen des 6ffentlichen Nahverkehrssind
gut erreichbar. Uber die nahegelegene A 648 besteht zudem eine schnelle Anbindung an das
Uberregionale Autobahnnetz. Auch die Frankfurter Innenstadt und der Flughafen sind gut
erreichbar.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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