Frankfurt am Main - Bockenheim

Gepflegte Zvai-Zimmer -Wohnung m¢rBalkon und
Dugiex-Tiefgar agensteld€iatz
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KAUFPREIS: 330.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 55.88 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

Objektnummer 260013% Kaufprei 330.000 EUR
Wohnflache ca. 55.88 Wohn Etagenwohnung

Etage 4 Pr of¥n Kauferprovision 3,57
Zimmer 5 % (inkl. MwSt.) des

beurkundeten
Schlafzimmer 1 Kaufpreises

Badezimmer 1 stand der gepflegt
Baujahr 1998 jooilie

Stellplatz 1 x Tiefgar agg Bal g Massiv
Nutzfl3 ca. 5m2

Ausstattur™ Einbaukiiche, Balkon
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f eilnen Blick: Energiedatg

Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

Zentra ng Ener gicaug Verbrauchsausweis

Fern Endeng 76 KWh/m2a
ver

07.03.2029 ’ 0le- C
zienzklasse

Fernwéarme Baujahr laut
er gieausweis
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte und bezug = Zwei-Zimmer-Wohnung tberg8 5t durch eine praktische
Raumaufteilung und einer ge en Lagein Frankfurt-Bg eim. Da die Wohnung
bereitsleer steht, ist siekurzfrist flgbar und eignet ideal fir Singlesund Paare, die
ein gemutliches Zuhause mit guter AR dung und } on Wegen im Alltag suchen.

Die Wohnung befindet sich im 4. Ober ges es M ehrfamilienhauses mit Aufzug und
bietet ein angenehmes Wohnumfeld. Ein B€ 50 lidt dazu ein, den Tag entspannt ausklingen
zu lassen, wahrend die vorhandene Ei uchet ohnkomfort sinnvoll erganzt.

Auch die Lage Uberzeugt: S-Ba d Busverbindunge inden sich in der Néhe und
ermaoglichen eine gute Anbing® g an den offentlichen Nahveg ar. Die Leipziger Strafl3e mit
ihren vielféltigen Einkaufg d Versorgungsmoglichkeiten ist € alls schnell erreichbar
und bietet allesfur degf5iichen Bedarf.

Abgerundet wi cses attraktive Angebot durch ein eigenes K ellerabte l einen Duplex-
Tiefgaragenglt platz, der bereitsim Kaufpreisenthalten ist.

Eini ssantes Zuhause fiir Singles und Paar e, die urbanes Wohnen, eine gute
I uktur verbinden mdchten.
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Ausstattung und Details

- Einbaukiiche

- Abstellraum

- Balkon

- Kellerraum

- Gemeinschafts-Fahrradabstellraum
- Gemeinschafts-Waschraum

- Duplex-Tiefgaragenstellplatz
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Alles zum Standort

Bockenheim ist der drittg 2 und zugleich am dichtesten begl dte Stadtteil Frankfurts
und vereint eine bemer kenswe ielfalt stadtischer Quar, . Authentische Altbauten und
kleinteilig gewachsene Stral3enz it ruhigen Wohng den treffen hier auf das
ehemalige Univer sitatsgelande, das S§ o den kompgg@iien Jahren zu einem moder nen
» Kultur-Campus* entwickeln soll. Erga vird durch neue, bestens angenommene
Wohnsiedlungen wie die City West mit gehie ohnungen in unmittelbarer Néahe zum
M essegelande.
Im Kontrast dazu steht die Leipziger S e, die ale Lebensader des Stadtteils. Mit
ihren charmanten Altbauten, traditi en Fachges on, kleinen Spezialitatenladen,
handwerklich ausgerichteten Beiben und einer inter n& Mal gepr agten Gastronomieszene
bildet sie das pulsierende He gckenheims. Als besonder e miumlage gilt das
Diplomatenviertel, das mi er eleganten Villensiedlung zu o¥ klusivsten
Wohnadressen der Stagahlt.
Mit dem Natur histg en Museum Senckenberg und der Universitaig Wliothek Johann
Christian Sencl °rg an der Bockenheimer Warte verfugt der Stadttei em Uber
I nstitutionen Uberregionaler Bedeutung. Parksund Griinanlagen wie de engarten,
vielfaltiggl ortstatten sowie eine breite Auswahl an Kitas, Grund- und weiter fG aden
Schulg achen den Stadtteil besondersattraktiv fir Familien.
Def “nnhof Frankfurt West sowie weitere Haltestellen des offentlichen Nahverkehrs
erreichbar. Uber die nahegelegene A 648 besteht zudem eine schnelle Anbindung an d#
dberregionale Autobahnnetz. Auch die Frankfurter Innenstadt und der Flughafen sind gut
erreichbar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

\Ye ll |mmobilien &5

Feldbergstralie 28850 ankfurt am Main
Teld 540 69 - 26 0
E- ankfurt@von om

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com
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