Frankfurt am Main - Kalbach

Doppelhaugjilfte mit sonnigem Sudcstgarten in
ruhiger Lage

[0)¢ nummer: 260€ 8

ax\

KAUFPREIS: 498.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 96 m2 « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 186 m?
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Auf einen Blick

Objektnummer 260013%

Wohnflache
Dachform
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Baujahr
Stellplatz

ca. 96 m?
Satteldach
4

3

2

1989

1x Freiplatz
Garage

Kaufprei
Haust
Prg PN

stand der

pobilie
Bai 3
Nutzfl2
Ausstattur

498.000 EUR
Doppelhaushélfte

Kéauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

renovierungsbeduir ftig

M assiv
ca. 35 m?

Terrasse, GasteWC,
Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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f eilnen Blick: Energiedatg

Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

Ener gicaug Verbrauchsausweis

Ol Endeng 137.3 kWh/m?2a
verh

04.06.2034 ’ 0le- E
zienzklasse

ol Baujahr laut
Qer gieausweis




tnummer: 26001318 - 60437 Frankfurt am Main - K

Diel mmobilie




tnummer: 26001318 - 60437 Frankfurt am Main - K

Diel mmobilie




tnummer: 26001318 - 60437 Frankfurt am Main - K

Diel mmobilie




tnummer: 26001318 - 60437 Frankfurt am Main - K

Diel mmobilie




tnummer: 26001318 - 60437 Frankfurt am Main - K

Diel mmobilie




tnummer: 26001318 - 60437 Frankfurt am Main - K

Diel mmobilie




tnummer: 26001318 - 60437 Frankfurt am Main - K

Diel mmobilie




tnummer: 26001318 - 60437 Frankfurt am Main - K

Diel mmobilie




tnummer: 26001318 - 60437 Frankfurt am Main - K

Grundrisse










tnummer: 26001318 - 60437 Frankfurt am Main - K3

Ein erster Eindruck

Diese kompakte und solideg Wapelhaushalfte befindet sich in ger Lage von Kalbach.
Der nach Stiden und Stidwest€ sgerichtete Garten bietg Terrasse bisin den spaten
Nachmittag hinein sonnige Stund lier |&sst sich ungg verweilen. Der direkte Zugang
vom Hobbyraum im Unter geschoss € eugt ebenggl S'Ruckzugsort wie als Platz fur
geselliges Beisammensein. Der Balkon | her galt Uss erweitert das Wohner lebnis nach
auf3en und bietet eine weitere Ebene, auf dé das L eben entfalten kann.

Dierund 96 Quadratmeter grof3e Wohg evere sich auf vier Zimmer, die sich flexibel
an die Bedurfnisse des Alltags anpag assen. Drei afzimmer bieten Riickzug und
Geborgenheit. Zur Verfligung o insgesamt zwei Tag tbader sowie ein Gaste-WC.

Das Haus stammt aus derg r 1989 und trégt Spuren der Zel 2 Raum fir personliche
I nterpretation und ne een lassen. Wahrend die Grundsubstanz hide wirkt, bieten die
renovier ungsbedir, Bereiche Gelegenheit, Materialien und Far b& ach eigenem
Geschmack zu wésFen und die Atmosphér e ganz individuell zu gestalten. orhandene
Ausstattung t dafiir eine verlasdiche Basis.

Ein wgl Pes Plusist die Einzelgarage, die einen direkten Zugang vom Garten bietel der
Eig t finden bis zu zwei zusétzliche Fahrzeuge Platz — praktisch und komfortabel

yeich, geradeim Alltag. Dasrund 186 Quadratmeter grof3e Grundstiick ist Uber schaubi
and pflegeleicht, bietet jedoch ausreichend Flache fir entspannte Stunden im Freien und
kleine gértnerische Projekte.

Wer sich nach einem Ort mit Potenzial und Bodenstandigkeit sehnt, findet hier einen
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Ausstattung und Details

- Laminat- und Fliesenbdd

- Rollladen (teilweise elektris dienbar)

- Zwei Tagedlichtbader

- GasteeWC

- Ein Hobbyraum im Unter geschoss mi

- Balkon und Terrasse

- Sld/Slidwest ausgerichteter Garten

- Einzelgarage mit Zugang vom Gartepd % Stellplatze in der Einfahrt
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Alles zum Standort

Der Stadtteil Kalbach mi Ortsteil Riedberg, im Norden rankfurt gelegen, wurde
bereitsin den 70er Jahren ei aindet. Urspriinglich vo dwirtschaftlicher Nutzung
dominiert, hat er sich aufgrund ¢ Nahe zur City wj Natur mehr und mehr zu einer
begehrten Wohnlage entwickelt.

Dielnnenstadt ist von hier ausnur eine 1 ge U-Bahnfahrt entfernt und von der Hoéhe
als Skyline gut sichtbar, die Nidda und de & hirtel Frankfurtsbefinden sichin
unmittelbarer Nahe. Die Verkehrsanbj gen gé& s leisten eine perfekte Mobilitat.

Am Riedberg wurdein den letztgfahren eine ar chitekit aulRerst anspruchsvolle
Wohnbebauung mit formal ukologisch vielfach ausgeze eten Einfamilienhdusern
realisiert. Beide Stadtteilgd i mit Kinder garten, Schulen und eiteinrichtungen bestens
ausgestattet, was das enleben hier besonder s attraktiv macl e Nahe zur ,, Science-
City", dem neuen issenschaftlichen Campus der Goethe-Univerg Jit, sowie zu
anderen Instit wie dem M ax-Planck-Institut fir Biophysik und dem akfurter

I nnovationsz m Biotechnologie, machen die Stadtteile insbesonder e auci dort
Beschafti emlich interessant.

Def adtteil Kalbach liegt zentral im Rhein-Main-Gebiet und verflgt Uber eine
gezeichnete Verkehrsanbindung mit schnellen Wegen in die Frankfurter City, zum
lughafen und ins Umland.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

\Ye ll |mmobilien &5

Eschersheimer Landst 3 131 Frankfurt am Main
Te 1969 -9 0 0
E- ankfurt@von om

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com
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