VON POLL

Frankfurt am Main — Unterliederbach

Drei-Zimmer-Neubauwohnung mit Balkon und
Tiefgaragenstellplatz

Objektnummer: 26001321

KAUFPREIS: 480.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 75 m? « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick
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1x Tiefgarage

480.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Fertigteile

Gaste-WC,
Einbauklche,
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Auf einen Blick: Energiedaten

Strom Bedarfsausweis

28 kWh/m?3a
13.06.2034 A+
Luft/Wasser- 2022
Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

Diese moderne Drei-Zimmer-Neubauwohnung befindet sich im zweiten Obergeschoss
eines im Jahr 2024 errichteten Mehrfamilienhauses in Frankfurt-Unterliederbach. Die
Wohnung Uberzeugt auf rund 75 m? Wohnflache mit einem durchdachten Grundriss,
einer hochwertigen Ausstattung und einem zeitgemaBen Wohnkomfort.

Der groBzlgige Wohn-, Ess- und Kilichenbereich bildet den Mittelpunkt der Wohnung
und bietet Zugang zu einem circa 10 m? groBen Balkon. Dieser ist mit einem Strom-
und Markisenanschluss ausgestattet und schafft einen angenehmen AuBenbereich fur
entspannte Stunden. Die Wohnung wird durch ein Schlafzimmer, ein weiteres Zimmer,
das sich ideal als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer eignet, ein modernes
Badezimmer mit bodengleicher Dusche sowie ein Gaste-WC erganzt.

Zur Ausstattung gehoren helle Eichenparkettbdden, eine FuBbodenheizung, eine
zentrale Luft-Warmepumpe, eine kontrollierte Wohnraumliftung, dreifach verglaste
Kunststofffenster und elektrische Aluminium-Rollladen. Eine Video-Gegensprechanlage
sorgt fir zusatzlichen Komfort und Sicherheit. Ein Aufzug verbindet alle Etagen des
Hauses und ermdglicht einen bequemen Zugang zur Wohnung sowie zur Tiefgarage.

Ein eigener Kellerraum und ein Tiefgaragenstellplatz mit Stromanschluss runden dieses
attraktive Angebot ab. Der Stellplatz bietet eine gute Grundlage fir die spatere
Installation einer Wallbox, vorbehaltlich der Zustimmung durch die
Eigentiimergemeinschaft. Die Wohnung eignet sich ideal flir Paare, kleine Familien
oder Berufstatige mit Homeoffice-Bedarf, die modernes und energieeffizientes
Wohnen in ruhiger Lage in Frankfurt am Main suchen.
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Ausstattung und Details

- Aufzug vom Untergeschoss bis zu den Wohnetagen

- FuBbodenheizung in allen Aufenthaltsraumen

- Heller Eichenparkettboden in den Wohnraumen

- Hohe Decken mit circa 2,60 Meter Raumhdhe

- Video-Gegensprechanlage

- Kontrollierte Wohnraumliftung

- Modernes Badezimmer mit bodengleicher Dusche

- Gaste-WC

- Dreifach verglaste Kunststofffenster

- Elektrische Aluminium-Rollladen

- Balkon mit Strom- und Markisenanschluss

- Luft-Warmepumpe mit zentraler Warmwasserversorgung
- Eigener Kellerraum mit Stromanschluss

- Tiefgaragenstellplatz mit Stromanschluss

- Moglichkeit flr eine Wallbox, vorbehaltlich einer WEG-Zustimmung
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Alles zum Standort

Frankfurt-Unterliederbach verbindet auf angenehme Weise ein gewachsenes
Wohnumfeld mit den Vorzigen einer urbanen Infrastruktur. Der Stadtteil zeichnet sich
durch seine ruhige, griine Wohnatmosphare und eine gewachsene Nachbarschaft aus.
Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Restaurants, Cafés sowie Schulen und
Kindertagesstatten befinden sich in komfortabler Reichweite.

Die Verkehrsanbindung gestaltet sich gleichermaBen komfortabel. Uber den
offentlichen Nahverkehr bestehen gute Verbindungen in die Frankfurter Innenstadt und
die umliegenden Stadtteile. Der Bahnhof Frankfurt-Hochst bietet dartiber hinaus
Anschluss an das regionale Bahnnetz. Auch mit dem Pkw sind die Uberregionalen
Verkehrsachsen A66 und A5 gut erreichbar. Der Frankfurter Flughafen sowie die
Innenstadt und weitere bedeutende Wirtschaftsstandorte des Rhein-Main-Gebiets
lassen sich somit bequem erreichen.

Unterliederbach vereint damit ein angenehmes Wohnambiente mit einer
ausgezeichneten Erreichbarkeit und bietet eine attraktive Wohnlage fir alle, die
ruhiges Wohnen und die Nahe zur GroBstadt miteinander verbinden mdchten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

BolongarostraBe 165, 65929 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-94 5158080
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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