Koénigstein im Taunus — Kdnigstein

Schicke Stadtwohnung mit solider Ausstattung

Objektnummer: 26003024
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KAUFPREIS: 350.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 82.47 m? « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26003024
ca. 82.47 m?
1

3

2

1

1990

1x Freiplatz, 1x
Garage

350.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca.7 m?

Gaste-WC,
Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 127.5 kWh/m?a
26.04.2035 D

Gas 1990
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 25 57 0
Immobilie an.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .
B . S »

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen

Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. 1:06174 - 25 57 0

~poll.com

.l VON POLL

Gold
Partner

Seit2015
Immo
Scout24

»

Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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Ein erster Eindruck

Diese attraktive Etagenwohnung bietet mit einer Wohnflache von ca. 82 m? und
insgesamt drei Zimmern vielseitige Wohnmaoglichkeiten in sehr zentraler Umgebung
zur Stadtmitte. Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrparteienhaus, das
durch sein modernes, helles Erscheinungsbild tberzeugt und einen gepflegten
AuBenbereich umfasst.

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein groBzUligiger Flur, der einen klaren Blick
in den Wohnbereich eroffnet. Der zentrale Wohnraum ist durch weitlaufige
Fensterflachen sehr gut natirlich belichtet und schafft eine freundliche, einladende
Wohnatmosphare. Dabei verleiht der hochwertige HolzfuBboden im gesamten Wohn-
und Schlafbereich dem Raum eine warme und einladende Note.

An das Wohnzimmer schlieBt sich der Essbereich an, der ausreichend Platz fur einen
Esstisch mit mehreren Sitzplatzen bietet. Von hier aus gelangen Sie direkt auf den
geraumigen Balkon mit hellen Bodenfliesen, der sich ideal flir entspannte Stunden im
Freien oder einen Blick ins begriinte Wohnumfeld eignet. Durch eine Markise Iasst sich
der Balkon optimal beschatten.

Die separate Kliche mit einer modernen, weiBen Einbaukliche, die neben einer
hochwertigen Arbeitsflache und umfangreichem Stauraum alle notwendigen Gerate
umfasst. Die beiden groBen Fenster sorgen auch hier fiir viel Tageslicht und bieten
einen angenehmen Blick ins Griine.

Die Wohnung verfligt insgesamt iber zwei Schlafzimmer: Das erste Schlafzimmer ist
groBzligig geschnitten und mit einem geraumigen Kleiderschrank ausgestattet. Das
zweite Schlafzimmer kann auch gut als Arbeitszimmer genutzt werden. Beide
Schlafraume zeichnen sich durch ihre Helligkeit und die ruhige Lage im Innenbereich
des Hauses aus.

Das Badezimmer ist mit weiBen Wand- und Bodenfliesen zeitlos gestaltet. Es verfligt
Uber eine Badewanne mit Duschfunktion, ein Waschbecken, ein WC und ein Fenster
fur nattrliche Bellftung und Licht.

Ein Gaste-WC ist ebenfalls vorhanden.

Zur Wohnung gehort ein eigenes Kellerabteil, das weiteren Stauraum bereitstellt. Die
zur Immobilie gehorige Garage bietet einen geschitzten Stellplatz fir Ihr Auto und

direkten Zugang zum Haus, sowie einen weiteren Stellplatz direkt vor der Garage.

Die umliegende Nachbarschaft prasentiert sich gepflegt und angenehm begriint,
wahrend historische Architektur und ein markanter Burgturm in Sichtweite die




Wohnlage zusatzlich aufwerten. Einkaufsmdglichkeiten, 6ffentliche
Verkehrsanbindungen und Freizeitangebote sind in der naheren Umgebung vorhanden
und bequem erreichbar.

Dieses Angebot richtet sich an Interessenten, die Wert auf eine groBziigige und
praktische Raumaufteilung, gepflegtes Wohnambiente sowie eine angenehme
Nachbarschaft legen. Kontaktieren Sie uns gerne fiir weitere Informationen oder einen
Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Details

eZentrales Gebiet in Konigstein
*Markise

*Ca 6 gm Balkon

*GroBzugiger Wohn- Essbereich
eParkett in den Wohnraumen

1 Kinderzimmer

eEinbaukiche ca.2008 erneuert

1 Bad mit Badewanne und Tageslicht
1 Gaste-WC mit Liftung

e Zweifachverglaste Kunststofffenster von 2011
 Rollladen

o Keller

*Waschmaschine in der Wohnung

*Wohnung ist optimal zur Sonnenseite ausgerichtet S
eFuBlaufig zu Bahn und Innenstadt in wenigen Minuten
1 Garagenstellplatz mit direktem Zugang zum Haus

*1 AuBenstellplatz
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Alles zum Standort

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen Lage zahlt Kdnigstein zu
den besten Wohnstandorten des Rhein-Main-Gebietes — 20km nordwestlich von
Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die Kénigsteiner Burg gehort
zu den imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit ihren
Geschaften und Gaststatten ladt zum Einkaufen und Verweilen ein. Kdnigstein ist ein
heilklimatischer Luftkurort mit zahlreichen Erholungs— und Freizeitmoglichkeiten; neben
dem Kur-und Heilbad werden diverse Therapie— und Sportmaoglichkeiten angeboten.
Mit einer Grundschule sowie drei Gymnasien und zwei Privatschulen genieBt
Konigstein den Ruf als Schulstadt. Zahlreiche Villenviertel mit namhafter Prominenz
machen den Kurort auch tber den Taunus hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten
zogen viele wohlhabende Stadter aus der hektischen Bankenmetropole Frankfurt in
diese malerische Taunusgemeinde. Zu Konigstein gehdren die Stadtteile Falkenstein
unterhalb des Altkdnigs und der Falkensteiner Burgruine, das im Woogtal gelegene
Schneidhain und Mammolshain mit traumhaftem Blick Gber Frankfurt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-StraBe 1, 61462 Konigstein
Tel.: +49 6174 - 2557 0
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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