Koénigstein im Taunus / Schneidhain — Schneidhain

Attraktives Baugrundstuck fur lhr Einfamilienhaus in
Konigstein-Schneidhain

Objektnummer: 26003039A

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 299.000 EUR « GRUNDSTUCK: 583 m?2
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Auf einen Blick

26003039A 299.000 EUR
Grundstick
Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

des beurkundeten
Kaufpreises
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Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns far
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0

Immobilie an.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06174 - 2557 0

www.von-poll.com
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Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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Ein erster Eindruck

Dieses attraktive Baugrundstiick in Kénigstein-Schneidhain bietet eine hervorragende
Gelegenheit, den Traum vom individuell geplanten Familienhaus in einer gewachsenen
und beliebten Wohnlage zu verwirklichen.

Auf dem Grundsttick lasst sich nach derzeitiger Einschatzung ein groBzligiges
Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von etwa 150 m? bis hin zu ca. 250 m?
realisieren. Damit eignet sich das Grundstiick sowohl fiir ein klassisches Familienhaus
mit groBzligigem Garten als auch fiir anspruchsvollere Wohnkonzepte mit viel Platz fur
Familie, Homeoffice und Gaste.

Ein besonderer Vorteil liegt in den vielseitigen Gestaltungsmaoglichkeiten. Die
zuklnftige Bebauung kann sich an der vorhandenen Nachbarschaftsbebauung
orientieren und bietet damit einen vergleichsweise groBen planerischen Spielraum.

Ob moderne Architektur mit Flachdach und Staffelgeschoss oder eine klassischere
Gestaltung - hier kann ein Zuhause entstehen, das auf die individuellen Vorstellungen
seiner zuklnftigen Bewohner zugeschnitten ist. Die konkrete Bebauung ist
selbstverstandlich im Rahmen der baurechtlichen Vorgaben und einer entsprechenden
Genehmigung mit den zustandigen Behdrden abzustimmen.

Auch die Lage Uberzeugt durch ihre Kombination aus naturnahem Wohnen und guter
Infrastruktur. Schneidhain gehoért zu Kénigstein im Taunus und bietet eine angenehme,
familienfreundliche Wohnatmosphare mit kurzen Wegen flr den taglichen Bedarf. Ein
Lebensmittelmarkt befindet sich direkt im Ort, ebenso der Bahnhof Schneidhain mit
Anschluss an den 6ffentlichen Nahverkehr. Kindergarten, Schulen,
Einkaufsmaoglichkeiten sowie die vielfaltigen Angebote Konigsteins und des gesamten
Hochtaunuskreises sind schnell erreichbar.

Gleichzeitig profitieren zukinftige Eigentimer von der Nahe zur Natur und den
zahlreichen Freizeitmdglichkeiten des Taunus. Spaziergange, Radtouren und sportliche
Aktivitaten kdnnen praktisch vor der eigenen Haustlr beginnen. Die Verbindung aus
guter Erreichbarkeit, gewachsenem Wohnumfeld und einem individuell planbaren
Neubau macht dieses Grundstiick besonders fur Familien interessant, die langfristig in
Konigstein wohnen mochten.

Die angebotene Grundstlicksflache betragt insgesamt ca. 583 m?. Hiervon entfallen
ca. 480 m? auf die eigentliche Grundstlicksflache sowie ca. 103 m? auf den halftigen

Anteil an der gemeinschaftlichen Zufahrt.

Hier bietet sich die seltene Gelegenheit, nicht einfach ein bestehendes Haus




Ubernehmen zu miissen, sondern das zukiinftige Zuhause von Grund auf nach den
eigenen Vorstellungen zu gestalten — mit ausreichend Platz fur ein groBzligiges
Familienhaus und einen schdnen privaten Garten.
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Alles zum Standort

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen Lage zahlt Kdnigstein zu
den besten Wohnstandorten des Rhein-Main-Gebietes — 20km nordwestlich von
Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die K&nigsteiner Burg gehort
zu den imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit ihren
Geschaften und Gaststatten ladt zum Einkaufen und Verweilen ein. Kdnigstein ist ein
heilklimatischer Luftkurort mit zahlreichen Erholungs— und Freizeitmoglichkeiten; neben
dem Kur-und Heilbad werden diverse Therapie— und Sportmaoglichkeiten angeboten.
Mit einer Grundschule sowie drei Gymnasien und zwei Privatschulen genieBt
Konigstein den Ruf als Schulstadt. Zahlreiche Villenviertel mit namhafter Prominenz
machen den Kurort auch tber den Taunus hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten
zogen viele wohlhabende Stadter aus der hektischen Bankenmetropole Frankfurt in
diese malerische Taunusgemeinde. Zu Konigstein gehdren die Stadtteile Falkenstein
unterhalb des Altkdnigs und der Falkensteiner Burgruine, das im Woogtal gelegene
Schneidhain und Mammolshain mit traumhaftem Blick Gber Frankfurt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-StraBe 1, 61462 Konigstein
Tel.: +49 6174 - 2557 0
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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