Dreieich — Sprendlingen

Moderne Praxisraume mit optimaler Infrastruktur und
Aufzug

Objektnummer: 26004008

MIETPREIS: 1.540 EUR « ZIMMER: 6




Objektnummer: 26004008 - 63303 Dreieich — Sprendlingen

@ Auf einen Blick

@© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@© Ein erster Eindruck

@ Alles zum Standort

© Sonstige Angaben

@ Ansprechpartner




Objektnummer: 26004008 - 63303 Dreieich — Sprendlingen

Auf einen Blick

26004008 1.540 EUR

3 380 EUR

6 Praxisflache

1965 2025

1x Freiplatz, 50 EUR

(Miete) ca. 140 m?
ca. 140 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Erdgas leicht Verbrauchsausweis
159 kWh/m?a
28.12.2027
E
1965
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T..06103 - 48 62 90

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Die zur Vermietung stehende Praxis befindet sich in einem gepflegten Birogebaude
mit etablierter medizinischer und gemischter Nutzung. Die Praxis wurde kurzlich
umfassend saniert und prasentiert sich in einem modernen, funktionalen Zustand. Im
Zuge der Sanierung wurden neue Turen und Zargen eingebaut, ein strapazierfahiger,
flr Praxen geeigneter Boden verlegt und das gesamte Stromnetz erneuert.

Die 140m? groBe Praxis verfligt Gber zwei separate Eingdnge, sechs Rdume, zwei
Toiletten sowie eine Kiiche und bietet damit ideale Voraussetzungen fir eine
gemeinschaftliche Nutzung durch beispielsweise zwei Arzte oder medizinische
Dienstleister. Die Raumaufteilung ermaoglicht flexible Nutzungskonzepte und eine klare
Trennung der Arbeitsbereiche.

Das Objekt ist ab sofort bezugsfrei. Ein Aufzug im Gebaude sorgt fir einen
barrierearmen Zugang. Zusatzlich gehort ein separater Kellerraum zur Praxis, der
praktische Abstell- oder Archivflache bietet. Ein professioneller Hausmeisterservice
sorgt fur die laufende Betreuung und den ordnungsgemaBen Zustand der Immobilie.

Im Haus selbst befinden sich bereits eine Apotheke, eine Hausarztpraxis, eine Lernhilfe
und Wohnungen. In dem angrenzenden Nebengebaude sind eine Physiotherapiepraxis
und ein Urologe ansassig. Der zukiinftige Mieter sollte keine unmittelbare Konkurrenz
zu den bereits vorhandenen Mietern darstellen.

Fir Patienten und Besucher stehen im Innenhof insgesamt elf Besucherparkplatze zur
Verfugung. Optional kann ein fest zugewiesener und beschilderter Stellplatz fir 50 €
pro Monat angemietet werden.

Insgesamt bietet diese Praxis eine attraktive, moderne und gut eingebundene Lage mit
bestehendem medizinischem Umfeld und hervorragenden Voraussetzungen fur eine
langfristige Nutzung.
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Alles zum Standort

Die etwa 10 Kilometer sudlich von Frankfurt gelegene Stadt Dreieich mit den
Stadtteilen Buchschlag, Dreieichenhain, Gotzenhain, Offenthal und Sprendlingen zahlt
40.000 Einwohner und verfigt Uber eine ausgezeichnete Infrastruktur. Dies gilt
besonders fur die Kindergarten und alle weiterflihrenden Schulsysteme. In Buchschlag
sind Kindergarten und Grundschule raumlich miteinander verknlpft; Gymnasien,
Gesamt- und Berufsschule liegen in Sprendlingen und sind gut erreichbar. Eine der
modernsten Privatschulen Deutschlands, die Strothoff International School Rhein-Main
befindet sich auf dem Campus Dreieich in Sprendlingen in ca. 3 km Entfernung von
Buchschlag.

Dreieich mit der reizvollen landschaftlichen Umgebung, zu der auch Schloss
Philippseich, Gut Neuhof, der Golfclub Neuhof und etliche Reiterhéfe gehoren, ist in
den letzten Jahren als Wohndomizil immer beliebter geworden. GroBe Einkaufszentren,
aber auch viele kleine Geschafte, Restaurants und Cafés machen den Einkaufsbummel
zu einem Vergnugen. Empfehlenswert ist die Altstadt von Dreieichenhain mit seinen
Fachwerkhausern, der Burg Hayn und den dort alljahrlich stattfindenden Festspielen.

Die Anfang des 20. Jahrhunderts gegriindete Villenkolonie Buchschlag ist als
geschlossenes, architektonisches Ensemble mit Anklangen an den Darmstadter
Jugendstil einmalig in Deutschland und gehoért zu den bevorzugtesten Wohngebieten
der Rhein- Main-Region. Idyllisch von Wald umgeben findet sich hier eine Wohnoase,
die ihresgleichen sucht.

Dreieich verfligt Gber beste Verkehrsanbindungen. Von Buchschlag aus ist Frankfurt
mit der S-Bahn alle 15 Minuten, Darmstadt alle 30 Minuten erreichbar. Der Stadtbus
fahrt halbstundlich zum Flughafen Frankfurt; ebenso in alle Dreieicher Stadtteile. Die
Zuge der Dreieichbahn verbinden gleichfalls alle Stadtteile untereinander und fahren
weiter bis Dieburg und in den vorderen Odenwald. In wenigen Minuten sind die
Bundesautobahnen A 3, A661 und A5 zu erreichen.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben bernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +49 6103 - 48 6290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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