Dreieich / Gotzenhain — G6tzenhain

Einfamilienhaus mit viel Licht und attraktivem
Ausbaupotenzial - Gotzenhain

Objektnummer: 26004067

KAUFPREIS: 720.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 136.87 m? « ZIMMER:4 « GRUNDSTUCK: 529 m?
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Auf einen Blick

26004067 720.000 EUR
ca. 136.87 m? Einfamilienhaus
4 Kauferprovision

1 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
1964 Kaufpreises

gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Einbaukuche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

o] 264.2 KWh/m?a
H

18.08.2036

. 1964

o]
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .
)

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.:06103 - 48 62 90

www.von *PO ” com
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Ein erster Eindruck

Dieses charmante Einfamilienhaus befindet sich in einer schonen und gewachsenen
Wohnlage in Gotzenhain. Die Immobilie prasentiert sich in einem sehr gepflegten
Zustand, entspricht jedoch in Teilen nicht mehr den heutigen Wohn- und
Ausstattungsstandards und bietet daher attraktives Modernisierungspotenzial.
GroBzlgige, lichtdurchflutete Raume und eine angenehme Raumaufteilung bieten eine
hervorragende Grundlage, um das Haus nach eigenen Vorstellungen
weiterzuentwickeln.

Daruber hinaus bietet das Grundstiick zusatzliches Entwicklungspotenzial: Der
geltende Bebauungsplan lasst grundsatzlich eine gréBere Wohnflache zu, sodass -
vorbehaltlich der erforderlichen Genehmigungen — eine Erweiterung des bestehenden
Wohnhauses denkbar ist.

Das im Jahr 1964 erbaute Wohnhaus wurde 1977 um einen Wintergarten mit einer
Holz-/Fenster-Konstruktion erweitert. Er schafft einen schénen Ubergang zum Garten
und erweitert den Wohnbereich auf besonders attraktive Weise.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein groBzlgiger, offener Wohn- und Essbereich, an den
sich die Klche direkt anschlieBt. Die offene Gestaltung sorgt fr ein helles und
kommunikatives Wohnambiente und bietet viel Raum fuir Familie und Gaste.

Das Obergeschoss verfligt tUber drei Zimmer und ein Tageslichtbad. Vom groBziligigen
Schlafzimmer sowie von einem weiteren Zimmer aus haben Sie jeweils Zugang zum
Balkon, der einen schdnen Blick in den eingewachsenen Garten bietet.

Das Haus ist voll unterkellert. Neben klassischen Keller- und Nutzflachen stehen hier
auch wohnlich nutzbare Raume zur Verfligung. Ein Technik-/Heizraum und eine
praktische Waschkliche erganzen das Untergeschoss.

Ein besonderes Highlight ist der schon eingewachsene Stidwestgarten. Die groBzlgige
Gartenflache bietet viel Privatsphare und ladt zum Entspannen und Verweilen ein. Ein
kleiner Teich unterstreicht die idyllische Atmosphare.

Flr Fahrzeuge stehen eine Garage sowie ein zusatzlicher Stellplatz davor zur
Verfligung.
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Ausstattung und Details

- Tageslicht Badezimmer aus Mamor
- Offener Wohn/Essbereich

- Einbauktiche

- Wintergarten

- Garten in Std/Westlage

- Gartenteich

- Garage
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Alles zum Standort

Dreieich, insbesondere der Stadtteil Gétzenhain, besticht als gefragter Wohnort im
sudlichen Frankfurter Umland durch seine stabile und familienfreundliche Atmosphare.
Mit rund 44.000 Einwohnern bietet die Stadt eine ausgewogene Mischung aus urbaner
Infrastruktur und naturnahem Wohnen. Die demografische Struktur mit einer
Uberwiegend mittelalten, berufstatigen Bevolkerung schafft ein harmonisches und
sicheres Umfeld, das Familien eine verlassliche Lebensqualitat garantiert. Die
hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr sowie die Nahe zu
Autobahnen ermdglichen eine schnelle Erreichbarkeit der Wirtschaftsmetropolen
Frankfurt, Offenbach und des Flughafens, was den Alltag fur Pendler angenehm
gestaltet.

Gotzenhain selbst prasentiert sich als ruhiger, familienorientierter Stadtteil mit einer
Uberwiegend eigengenutzten Ein- und Zweifamilienhausstruktur, die ein Geflihl von
Geborgenheit und Gemeinschaft vermittelt. Die griine und beschauliche Wohnlage
ohne stérende Gewerbeflachen ladt zu entspannten Spaziergangen und
unbeschwertem Spielen im Freien ein. Die solide Infrastruktur und die gute Anbindung
an Bus und Bahn, etwa 11 Minuten zu FuB zum Bahnhof Dreieich-Go6tzenhain, schaffen
eine perfekte Balance zwischen Ruhe und urbaner Erreichbarkeit. Hier finden Familien
ein sicheres und zukunftsorientiertes Zuhause in einem Umfeld, das Wert auf
nachhaltige Wohnqualitat legt.

Fir Familien bietet die Umgebung ein vielfaltiges und hochwertiges Angebot an
Bildungseinrichtungen: Kindertagesstatten wie die stadtische Kita sind in nur drei
Minuten zu FuB erreichbar, wahrend Grundschulen wie die Karl-Nahrgang-Schule in
etwa neun Minuten bequem zu erreichen sind. Weiterfihrende Schulen sind ebenfalls
gut angebunden und ermoéglichen eine umfassende schulische Forderung. Die
medizinische Versorgung ist mit nahegelegenen Arztpraxen und Apotheken,
beispielsweise der Praxis Heinz Bauer in nur drei Gehminuten, hervorragend
gewahrleistet. Fur die Freizeitgestaltung stehen zahlreiche Sportanlagen und
Spielplatze in unmittelbarer Nahe zur Verfligung, ebenso wie griine Parkanlagen, die
zum gemeinsamen Familienausflug einladen. Das lebendige Gemeinschaftsleben rund
um den Birgertreff Gotzenhain, nur sechs Minuten zu FuB entfernt, starkt den sozialen
Zusammenhalt und bietet vielfaltige Begegnungsmaoglichkeiten.

Diese Kombination aus sicherem Wohnumfeld, exzellenter Infrastruktur und naturnaher
Lebensqualitat macht Gotzenhain zu einem idealen Lebensmittelpunkt fir Familien, die
Wert auf eine behitete und zugleich lebendige Umgebung legen. Hier finden Sie nicht

nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem lhre Familie wachsen und gedeihen kann -
eingebettet in eine Gemeinschaft, die Geborgenheit und Zukunftsperspektive vereint.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26004067 - 63303 Dreieich / G6tzenhain — Gotzenhain

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +49 6103 - 48 6290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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