Griesheim

Solides MFH mit Seitengebaude und Doppelgarage

Objektnummer: 26005038

KAUFPREIS: 769.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 357.38 m? « ZIMMER:12 « GRUNDSTUCK: 552 m?
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Objektnummer: 26005038 - 64347 Griesheim

Auf einen Blick

26005038 769.000 EUR

ca. 357.38 m? Mehrfamilienhaus

12 Kauferprovision

6 5,95 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

5 Kaufpreises

1928 2021

2 x Garage

modernisiert

Massiv
ca. 50 m?
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 146.9 kWh/m?a
E
31.05.2036
2024
Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus mit Ladenlokal bietet Ihnen auf einer Wohnflache
von ca. 357,38 m? und einer GrundstlicksgroBe von ca. 552 m? ein attraktives Angebot
fur Investoren oder Eigennutzer, die Wert auf eine gute Lage von Griesheim und eine
nachhaltige Substanz legen.

Das Haus wurde im Jahr 1928 und 1955 (Seitenbau) errichtet, befindet sich jedoch
durch umfangreiche MaBnahmen in einem modernisierten Zustand und Uberzeugt mit
einer durchdachten Mischung aus Tradition und aktuellem Komfort.

Die jahrliche Nettokaltmiete betragt: 40.000€ p.a.
Die Immobilie ist voll vermietet

Besonders hervorzuheben ist der Zustand der Immobilie: Uber die Jahre wurde das
Gebaude werterhaltend behandelt. Im Jahr 2021 wurden umfassende
Modernisierungen durchgefihrt. Dazu gehdren die Erneuerung der Heizung sowie der
Gastherme, was einen effizienten und zuverlassigen Betrieb garantiert. Zwei
Wohnungen wurden dabei komplett renoviert — inklusive der Bader und der
Einbauklchen, was den Wohnkomfort flr die Bewohner entscheidend erhoht.

Auch friihere Investitionen belegen den konsequenten Erhaltungswillen der
Eigentimer: Bereits 2011 wurde das Seitenhaus gedammt und das Dach erneuert,
sodass die energetischen Anforderungen zeitgemal umgesetzt wurden. Das
Ladenlokal, das zur Immobilie gehort, wurde im Jahr 2010 renoviert — auch hier
profitieren Eigentiimer und Mieter von soliden, modernen Standards.

Das Haus wird liber eine Mischung aus Etagenheizung und Zentralheizung beheizt,
was Ihnen je nach Einheit flexible und anpassungsfahige Heizlosungen bietet. Diese
technischen Details dienen nicht zuletzt dem Wohlbefinden der Bewohner und bieten
eine stabile Grundlage flr geringe Betriebskosten und effizientes Energiemanagement.

Dank regelmaBiger Renovierung und gezielter Investitionen ist die Immobilie heute
zeitgeman ausgestattet und bietet eine gute Mieterstruktur, was die Attraktivitat
nachhaltig unterstreicht. Das gepflegte Gesamtbild und die
ModernisierungsmaBnahmen sorgen dafir, dass sowohl Eigennutzer als auch
Vermieter von einer nachhaltig werterhaltenden Liegenschaft profitieren kdnnen.

Die Lage in Griesheim zeichnet sich durch eine gute Infrastruktur und eine angenehme
Nachbarschaft aus. Einkaufsmaoglichkeiten, Verkehrsanbindung und alle Einrichtungen
fur den taglichen Bedarf sind bequem erreichbar.




Dieses Mehrfamilienhaus mit Ladenlokal bietet Innen eine attraktive Kombination aus
groBem Platzangebot, bestandiger Bausubstanz und zeitgemaBer Technik — ein ideales
Angebot fur alle, die Wert auf Qualitat, Flexibilitat und die Starken einer gepflegten
Immobilie in guter Lage legen. Vereinbaren Sie jetzt Ihren personlichen
Besichtigungstermin und machen Sie sich selbst ein Bild von den Mdglichkeiten dieser
Immobilie.
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Ausstattung und Details

* Finf Wohneinheiten, 1x Ladenlokal (Allianz Versicherungsbiiro) und eine
Doppelgarage

* Zwei erneuerte Bader

* Zwei neuwertige Einbaukichen

* Neuwertige Heizungen

* Gemeinschaftliche Hof- und Gartenflache
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Alles zum Standort

Die Stadt Griesheim mit ihren Uber 28.000 Einwohnern ist die groBte Stadt im
Landkreis Darmstadt-Dieburg und liegt im Herzen des Rhein-Main-Neckar-Raums.
Griesheim erstreckt sich auf einer Gemarkungsflache von 2.155 Hektar, die an die
Naherholungsgebiete des Hessischen Rieds, der Hessischen BergstraBe und des
Odenwalds angrenzen. Uber zwei Autobahn-Anschlussstellen ist Griesheim optimal an
das Ballungsgebiet Rhein-Main-Neckar und an den Frankfurter Flughafen angebunden.

Die freundliche, offene Stadt ist in den letzten Jahrzehnten organisch rund um ihren
schonen Stadtkern gewachsen. Die Griesheimer sind stolz darauf, dass ihre
Heimatstadt ihren urspringlichen und sympathischen Charakter bewahren konnte und
ein Uberschaubarer Ort blieb, in dem es sich ruhig und sicher leben und arbeiten lasst.
Die Stadt bietet ein gesundes soziales Umfeld mit einer auBergewdhnlich guten
Infrastruktur und familienfreundlichen Neubaugebieten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Torsten Bottcher

HeinrichstraBe 39, 64283 Darmstadt
Tel.: +49 6151 - 96 96 83 0
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com



file:///de/impressum

