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Ober-Ramstadt

Freiraum fur Ihre Wohnideen

Objektnummer: 26005069

KAUFPREIS: 679.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 146 m? « ZIMMER:3.5 « GRUNDSTUCK: 896 m?
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Auf einen Blick

26005069
ca. 146 m?
Satteldach
3.5

2

3

1975

4 x Freiplatz, 1x
Garage

679.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2024

gepflegt

Massiv
ca. 182 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Einbaukliche




Objektnummer: 26005069 - 64372 Ober-Ramstadt

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Luft/Wasser- 91 kWh/m?a
Warmepumpe C
08.10.2036

2014
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

Dieses freistehende Einfamilienhaus vereint ca. 146 m? Wohnflache, ein groBzligiges
Grundstiick von 896 m? und eine modernisierte Ausstattung mit vielseitigen
Maoglichkeiten, eigene Wohnideen zu verwirklichen.

Im Inneren empfangt Sie eine angenehme Wohnatmosphare, deren Mittelpunkt das
Wohnzimmer mit Kamin bildet — ein Ort fir gemutliche Abende und entspannte
Stunden. Direkt daran schlieBt sich die geraumige Wohnkilche an, die mit modernen
Elektrogeraten und viel Stauraum Uberzeugt. Der angrenzende Hauswirtschaftsraum
erleichtert die taglichen Ablaufe, wahrend der Essbereich beste Voraussetzungen fur
gemeinsame Mahlzeiten und gesellige Momente mit Familie und Freunden bietet.

Auch die privaten Raume laden zum Wohlfuihlen ein. Vom Schlafzimmer eréffnet sich
ein schoner Blick ins Grline, wahrend ein weiteres Zimmer mit eigenem Duschbad
flexibel als Kinder- oder Gastezimmer genutzt werden kann. Insgesamt stehen drei
vollwertige Bader zur Verfigung: zwei im Erdgeschoss und eines im Untergeschoss.
Das Hauptbad ist mit Badewanne und Dusche ausgestattet; ein separates Gaste-WC
im Erdgeschoss erganzt den Komfort.

Zusatzlichen Freiraum bietet der groBzugige Hobbyraum im Untergeschoss. GroBe
Fensterflachen schaffen eine angenehme Atmosphére, und der direkte Zugang zur
zweiten Terrasse verbindet den Raum mit dem AuBenbereich. Ob flr Fitness, oder
Hobbys — hier entstehen vielseitige Nutzungsmadglichkeiten. Weitere wohnraumahnlich
genutzte Raume lassen sich je nach Bedarf als Homeoffice, Gastebereich oder
personlicher Rickzugsort gestalten.

Auch im Freien entfaltet die Immobilie ihren besonderen Reiz. Das weitlaufige
Grundstiick mit Rasenflache und altem Baumbestand bietet viel Platz fir das
Familienleben, zum Spielen und fur individuelle Gartentraume. Zwei Terrassen
erweitern den Wohnbereich ins Griine und schaffen schone Platze, um sonnige Tage
und laue Abende zu genieBen.

Auch energetisch wurde die Immobilie erganzt: Eine Warmepumpe und eine
Photovoltaikanlage unterstiitzen die vorhandene Ol-Zentralheizung. Mit der
Energieeffizienzklasse C verflgt das Haus Uber eine solide energetische Grundlage.
Zudem wurden die Fenster und die Haustlr im Jahr 2024 erneuert.

Wer zusatzlichen Raum schaffen mochte, findet im Dachgeschoss weiteres
Ausbaupotenzial — beispielsweise flr ein Studio, einen kreativen Arbeitsbereich oder
einen privaten Rlickzugsort. Die baurechtlichen und technischen Voraussetzungen fur
einen Ausbau sind im Vorfeld zu prufen.




Entdecken Sie bei einer persdnlichen Besichtigung das Potenzial dieses Hauses und
lassen Sie sich von seinen vielfaltigen Moglichkeiten inspirieren. Wir freuen uns, Sie
vor Ort willkommen zu heiBen.
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Ausstattung und Details

+ Wohnzimmer mit Kamin

+ Geraumige Wohnktche mit modernen Elektrogeraten und viel Stauraum
+ Angeschlossener Hauswirtschaftsraum

+ Modernisiertes Hauptbad mit Badewanne und Dusche sowie Duschbad und Gaste-
WcC

+ GroBzlgiger Hobbyraum mit bodentiefen Fenstern und Terrassenzugang
+ Warmepumpe und Photovoltaikanlage, erganzt durch Ol-Zentralheizung
+ Energieeffizienzklasse C

+ Erneuerte Fenster und Haustlir (2024)

+ Ausbaupotenzial im Dachgeschoss

+ GroBzlgiges Grundstick mit altem Baumbestand
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Ober-Ramstadt, einer charmanten Stadt am Rande des
Odenwalds, die naturnahes Wohnen mit einer guten Anbindung an die Region
verbindet. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und weitere Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sind im Stadtgebiet vorhanden und teilweise fuBlaufig zu erreichen.

Uber die Odenwaldbahn sowie die StraBenverbindungen erreichen Sie Darmstadt und
die umliegenden Stadte bequem.

Die Lage bietet damit eine attraktive Kombination aus Wohnen im Grlinen und guter
Erreichbarkeit des Rhein-Main-Gebiets.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Torsten Bottcher

HeinrichstraBe 39, 64283 Darmstadt
Tel.: +49 6151 - 96 96 83 0
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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