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Gartenwohnung am Feldrand!

ApiBuéc aktvATou: 26005074

TIM'H AFOPAS: 269.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 65 m2 « AQMATIA: 2
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Diese attraktive Wohnung mit ca. 65 gm befindet sich in einem gepflegten 4- Parteienhaus
und Uberzeugt durch eine gelungene Kombination aus modernem Wohnkomfort,

grof3zigigen AuRRenflachen und praktischen Nutzmdoglichkeiten. Sie bietet ein angenehmes
Wohnambiente und vielfaltige M 6glichkeiten, individuelle Wohntraume zu verwirklichen.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der helle und einladende Wohn- und Essbereich. Grol3e
Fenster sorgen fur einen freundlichen Lichteinfall und schaffen eine angenehme
Atmosphére. Die offene Gestaltung ver bindet die einzelnen Wohnber eiche har monisch
miteinander und bietet ideale Voraussetzungen fiir gemutliche Stunden mit der Familie oder
gesellige Abende mit Freunden.

Die moder ne Einbauktiche fugt sich stilvoll in das Gesamtbild ein und bietet einen
ansprechenden Rahmen fr den Alltag und gemeinsame K ocherlebnisse. Die Wohnréume
wirken freundlich und gepflegt und lassen sich vielseitig nach den eigenen Vorstellungen
gestalten.

Das Schlafziimmer bietet einen angenehmen Rickzugsort zum Entspannen. Erganzt wird das
Raumangebot durch ein Badezimmer mit zeitloser Gestaltung und funktionaler Ausstattung.

Ein besonderes Highlight ist die grofR3ziigige Terrasse mit angrenzendem Garten. Hier
kdénnen Sie sonnige Tage geniel3en, entspannen oder den Aul3enber eich ganz nach lhren
Wiinschen gestalten. Ob gemitlicher Sitzplatz, bliihende Beete oder Platz fiir gesellige
Grillabende—der Garten bietet Raum fir Erholung und individuelle Gestaltungsideen.

Auch die zusatzlichen Nutzflachen sind ein Pluspunkt dieser Immobilie. Ein Kellerraum
bietet praktischen Stauraum fr Vorrate, Hobbybedarf oder saisonale Gegenstande.

I nsgesamt bietet diese Immobilie eine attraktive Kombination aus angenehmem Wohngeftihl
und einer schénen Aul3enflache. Sie eignet sich ideal fur alle, die ein Zuhause mit
Gestaltungsmoglichkeiten und Platz fir ihre personlichen Bedirfnisse suchen.

Entdecken Sie das Potenzial dieser Wohnung und lassen Siesich bei einer Besichtigung von
ihren Vorziigen Uberzeugen.
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* lichtdur chflutete Raume

* offener Wohn-/Essber eich mit direktem Zugang zu Terrasse und Garten
* moder ne Einbaukiiche mit Kochinsel und Bar

* Badezimmer mit begehbarer Dusche und Regenbrause

* hochwertiger Vinyl- Designerboden in Holzoptik

* ca 30gm grof3e Sudterrasse mit Gartenzugang
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Arheilgen ist der nordliche Stadtteil Dar mstadts, der durch die 6ffentlichen
Verkehrsanbindung bestens vernetzt ist. Das Kulturangebot ist sehr abwechslungsreich. Die
Freizeitangebote sind ebenfalls sehr vielféltig. So hat das Naturfreibad Arheilger M iihlchen
einen besonderen Charakter. Esliegt ruhig und idyllisch mitten im Grinen. Mehrere
Tennisplatze, das Sportzentrum des SG Arheilgen und die Rollschuhbahn am Seegarten
bieten gentigend M églichkeiten fir sportlich Interessierte. Eisenbahnfreunde haben in
unmittelbare Nahe das ber ithmte Eisenbahnmuseum Dar mstadts vor der Tr.

Von Arheilgen aus hat man eine gute Anbindung an die A5, A67 und A661. Der S
Bahnanschluss bringt Sie direkt und schnell nach Frankfurt unsins gesamte Rhein-Main-
Gebiet.

Arheilgen besticht durch seine ausgewogene Mischung aus historischem Charme, starker
Infrastruktur, vielen Grinflachen und aktiver Gemeinschaft. Es verbindet landliche Ruhe
am Stadtrand mit exzellenter Anbindung ans Rhein-Main-Gebiet —ideales Platzchen fiirs
Leben, Arbeiten und Familie. Schule, Vereine, Naturbad und Gewerbe vor Ort sorgen fir
hohe L ebensgualitat.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Torsten Bottcher

Heinrichstraflle 39, 64283 Dar mstadt
Tel.: +496151-9696 830
E-Mail: darmstadt@von-poll.com
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