Wiesbaden - Sonnenberg

Grol3zigigvaehnen mit traumhafter4'errasse und
helichem Blick ins Gifline
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KAUFPREIS: 595.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 133 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

Objektnummer
Wohnflache
Etage

Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Baujahr
Stellplatz

260060¢ Kaufprei
ca. 133 m? Wohn

1 Pr gf¥n

3

2

1 sstattung
1974

1x Freiplatz
Tiefgarage

-

595.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision 3.57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad, Sauna,
Einbaukiiche
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f eilnen Blick: Energiedatg

Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

Energiein dtionen  VERBRAUCH

Gas Endeng 131.7 kWh/m2a
ver

25.08.2029 ’ 0le- E
zienzklasse

Gas Baujahr laut
Qer gieausweis
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Ein erster Eindruck

Dieseim Jahr ca. 1974 er B& . gepflegte Etagenwohnung u eine grof3zugige
Wohnflachevon ca. 133 m2. S Teil einesruhigen Wohgfeémbles und befindet sich in
bevorzugter Lage mit kurzen We u Einkaufsmaglig en, einer Bushaltestelle und
dem nahegelegenen Kurpark.

Das Objekt bietet insgesamt drei Zimmer, € o zwei Schlafzimmer und ein grof3es
Wohnzimmer. Die aktuelle Raumaufteilup f die Zusammenlegung zweier
urspringlich separater Wohnungen z . EntsSg hend lasst sich die Zimmeranzahl bel
Bedarf durch einen Umbau der K{ig den Wohnl flexibel erweitern.

Beim Betreten der Wohnung gen Siein einen einladent ingangsber eich mit einem
fest installierten Garderoj rank im Flur und einem Gaste Der Boden im
Eingangsbereich ist mi en Fliesen versehen. Das TageslichtbaGq{ it einem
grof3zugigen Wasch , eéiner Wanne und einer Dusche sowie einer S& aten Ecke mit
Waschmasching@ i Trockner ausgestattet. Dank des offenen Zuschnitt der grof3en
Fensterflac 5 es besonders hell.

Der € e und aulRergewohnlich helle Wohn- und Essbereich besticht durch gro
Fes ronten und den direkten Zugang zur Terrasse. Auch hier sind die Boden mit
wertigen, italienische Fliesen ausgestattet, was ein einheitliches Raumbild er zeugt.

Zu den besonderen Vor ziigen zahlt die grof3e Terrasse mit zwei (iber dachten Sitzplatzen, die
sich zur griinen Umgebung hin &ffnet. Sieladt zum Verweilen und Genief3en ein und bietet
im Sommer eine angenehme Erweiterung des Wohnraumsins Freie. Die gepflegte Terrasse

umagepen. Dadurch Dietel Sie einen angenenmen KucCkKzugso

verstarkt das Gefihl von Ruhe und Privatheit.

Fur Mobilitéat und Komfort sorgen insgesamt drei zugehdrige Stellplatze. Ein Aufzugim
Hauserleichtert den Zugang zu allen Ebenen. Die Immabilie zeichnet sich dar Giber hinaus
durch attraktives Gemeinschaftseigentum aus. Ein Schwimmbad und eine Sauna stehen
allen Bewohnern zur Verfliigung. Das Hallenbad begeistert mit seiner hellen, einladenden
Atmosphére und dem grof3en Fenster zum Gartenbereich.

Uber zeugen Sie sich bei einer Besichtigung selbst von den vielfaltigen M églichkeiten dieser
Immobilie.
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Ausstattung und Details

- urspringlich zwei Wohne

- Zimmeranzahl liel3e sich erwt n durch Umbau der Kig den Wohnbereich
- ruhig gelegen L ageperle

- grol3e Terrasse mit zwei Uber dacht€ Bitzplatzen

- Garderobenschrank im Flur

- weilBe Lack- Markenkiiche mit Sitzplatz

- Gaste- WC

- Tageslichtbad Wanne und Dusche ung® SoR3zUgIg aschtisch

- Waschmaschine und Trockner in g& S ater Eckei slezimmer

- insgesamt 3 Stellplétze

- zum Gemeinschaftseigentup Oren ein Aufzug, ein Schvi¢. bad mit Blick ins Grine
sowie eine Sauna

- nahegelegene Einkal gglichkeiten, Bushaltestelle und Kurpar
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Alles zum Standort

Sonnenberg zahlt zu den € sivsten und begehrtesten Woh der hessischen
L andeshauptstadt Wiesbade traditionsreiche Stadtte bindet eineruhige, griine
Wohnatmosphare mit einer her V&g genden Infrastru and einer attraktiven Nahe zur
Innenstadt. Gepflegte Villen, hochw&@ e Einfamilig ser, stilvolle M ehr familienh&user
sowie moder ne Wohnkonzepte pragen G ehob and reprasentative Er scheinungsbild
des Stadtteils.
Die Kombination aus naturnahem Wohnez baner L ebensqualitdat macht Sonnenberg
besonder s attraktiv. Zahlreiche Grinfla , Ku vis-a-vis, die angrenzenden Walder
des Taunus sowie weitlaufige Spazig d Wanderwel Haieten vielfaltige M 6glichkeiten zur
Erholung und Freizeitgestaltung historische Ortskes Wit seinen
Einkaufsmdglichkeiten, Cafégl 3 Restaur ants verleiht de dtteil einen besonderen
Charme. Schulen, Kinder, °n, medizinische Einrichtungen s alle Angebote des
taglichen Bedarfs befig sich in unmittelbarer Nahe und tragen W Rgeblich zur hohen
L ebensqualitat bei
Verkehrsanbing
Sonnenberg dgt Uber eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Die WiesS{ ner
Innenstag sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln i igen
Min reichbar.
Mg e Budlinien verbinden den Stadtteil regelmaf3ig mit der Innenstadt sowie den
egenden Stadtteilen. Uber die nahegelegene Bundesstralze B455 und die Autobahn AG
pestehen schnelle Verbindungen nach Frankfurt, Mainz und in den gesamten Rhein-Main-
Raum.
Der Wieshadener Hauptbahnhof ist in kurzer Zeit erreichbar und bietet Anschluss an das
regionale und Uberregionale Bahnnetz. Der Frankfurter Flughafen liegt ebenfallsin

Verkenrsmittein in etwa 20 DIS 30 M inuten ef reichpar. Dies macht S0

fur Berufspendler und Vielreisende zu einem attraktiven Wohnstandort.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

Gabriele W hlaak & Kig ci-Schlaak

Taunusstrags s, 6 L \Wiesbaden
Te 9611 - 16 20
E-M viesbaden@vol com
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