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KAUFPREIS: 495.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 57 m? « ZIMMER: 3 « GRUNDSTUCK: 521 m?
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Auf einen Blick

26007071
ca. 57 m?

3

2

1

1975

2 x Freiplatz

495.000 EUR
Ferienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

saniert

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten
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erforderlich




\/p VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26007071 - 63796 Kahl am Main

Die Immobilie




\/p VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26007071 - 63796 Kahl am Main

Die Immobilie

/‘1/} Hlllﬂl] .

www.von—poll.com




Objektnummer: 26007071 - 63796 Kahl am Main

Die Immobilie




VON POLL

Objektnummer: 26007071 - 63796 Kahl am Main

Die Immobilie




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26007071 - 63796 Kahl am Main

Die Immobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 26007071 - 63796 Kahl am Main

Die Immobilie




\/p VON POLL

IMMO LIEN

Objektnummer: 26007071 - 63796 Kahl am Main

Die Immobilie

von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 26007071 - 63796 Kahl am Main

Die Immobilie

Kennen Sie schon unsere soziale Komponente
beim Immobilienkauf oder -verkauf?

Mit uns tun Sie Gutes beim Kauf oder Verkauf Ihrer Inmobilie, . ‘
denn gemeinsam unterstiitzen wir anerkannt
gemeinniitzige Vereine. h O y

Nach erfolgreichem Vertragsabschluss erhalten sowohl y
Verkaufer als auch Kaufer einer Immobilie von uns

einen Spendengutschein in Hohe von 500 Euro*. UR
Sie nennen uns einfach Ihren Lieblings-Verein, und

wir ibergeben die gewiinschte Spende. Denn geteilte

Freude ist doppelte Freude.

‘ VON POLL ‘
* ab einem Verkaufspreis von 200.000 €.
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Grundrisse

Badezimmer
4.09 m?
Schlafzimmer
7.72 m?

Schlafzimmer [ Wohnzimmer
9.46 m* 22.36 m?

VON POLL
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Ein erster Eindruck

Ein Haus am See, das sanft die Erinnerungen an Sommer und das Versprechen ruhiger
Winterabende in sich tragt. Das Ferienhaus auf einem Pachtgrundstick empfangt mit
einer Mischung aus souveraner Gelassenheit und dem Geflihl, dass hier jeder
Augenblick ein wenig langer verweilt. Die umfassende Modernisierung im Jahr 2019
hat die Substanz des Baujahrs 1975 mit einer klaren, hochwertigen Ausstattung
verbunden. Jeder Raum wirkt offen und einladend, durchdacht gestaltet, mobliert mit
Sinn fur Komfort und Funktion.

Das Wohnzimmer bildet das Herzstlick des Hauses: Die groBziigige Fensterfront
eroffnet den Blick auf die Terrasse und einen weiten Panoramablick Uber den
Weihertannensee. Das Wasser wird zur Kulisse des Alltags, wahrend die Terrasse dazu
einladt, entspannte Stunden im Freien zu verbringen. Zwei Schlafzimmer bieten
gemdutliche Ruckzugsorte. Die Smart-Klimaanlage sorgt durch ihre Kihl- und
Heizfunktion fir angenehme Temperaturen.

Ein modernes Badezimmer erganzt die hochwertige Ausstattung. Die eigene Sauna
und eine AuBendusche machen die Auszeit am See besonders — ob nach einem Tag
am Wasser oder an kihleren Tagen, wenn wohltuende Warme willkommen ist.

Das rund 521 m? groBe Pachtgrundstlick bietet Raum zum Entspannen und GenieBen.
Der eigene Steg ermdglicht den direkten Zugang zum See und schafft einen
besonderen Lieblingsplatz am Wasser. Ein Ort, an dem der Morgen ruhig beginnt und
der Tag mit Blick auf den See ausklingt.

Sie haben Interesse diese vielversprechende Investition mit viel Potenzial und Charme
besser kennen zu lernen? Das von Poll Team Aschaffenburg freut sich auf Ihre
Kontaktaufnahme!
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Ausstattung und Details

+ direkte Lage an der Seenplatte Kahl am Main

+ eigener Steg mit direktem Seezugang

+ Wohnzimmer mit groBzugiger Fensterfront und Panoramablick auf den See
+ Terrasse mit Seeblick

+ rund 521 m? groBes Pachtgrundstiick (Pacht und Unterhalt ca. 10.000 €/Jahr)
+ umfassende Modernisierung im Jahr 2019

+ hochwertige Ausstattung und komfortable Mdblierung

+ zwei Schlafzimmer

+ modernes Badezimmer

+ eigene Sauna und AuBendusche

+ Smart-Klimaanlage zum Kihlen und Heizen

uvm.
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Alles zum Standort

Direkt an der Seenplatte von Kahl am Main gelegen, bietet dieses Ferienhaus einen
besonderen Rickzugsort im Rhein-Main-Gebiet. Die unmittelbare Nahe zum Wasser
pragt den Charakter der Lage und schafft den passenden Rahmen fir erholsame
Wochenenden und entspannte Urlaubstage.

Die umliegende Seenlandschaft [adt zu Spaziergangen, Fahrradtouren und erholsamen
Stunden im Freien ein. Gastronomie und Einkaufsmaoglichkeiten in Kahl erganzen das
Freizeitangebot und ermoglichen eine unkomplizierte Versorgung wahrend des
Aufenthalts.

Dank der Nahe zu Aschaffenburg, Hanau und Frankfurt Iasst sich die Auszeit am See
auch fur spontane Aufenthalte gut erreichen — ein Ort zum Abschalten, ohne weit
reisen zu mussen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +49 6021-44 4597 0
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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