Mannheim / Neckarau — Niederfeld

MA Niederfeld: Gepflegte 3- ZKB Wohnung mit
Loggia, Aufzug & 2 TG-Stellplatzen

Objektnummer: 26010026

puatle N —

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 200.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 74.45 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26010026 200.000 EUR
ca. 74.45 m? Etagenwohnung
1 Kauferprovision

3,57 % (inkl. MwSt.)

3 des beurkundeten
2 Kaufpreises
1 gepflegt
1990
2 x Tiefgarage Massiv
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Verbrauchsausweis
Fern 86.4 kWh/m?3a
05.10.2027 C

Fernwarme 1990
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN [‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Die Immobilie

Capital
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte und gut geschnittene 3-Zimmer- Eigentumswohnung befindet sich im
1. Obergeschoss einer gepflegten Wohnanlage mit Aufzug im beliebten Mannheimer
Stadtteil Niederfeld. Die Wohnung Uberzeugt durch ihre helle und freundliche
Atmosphare, einen durchdachten Grundriss sowie eine sonnige Loggia, die den
Wohnbereich ideal erganzt.

Auf Uber 74 m? Wohnflache verteilen sich ein groBzligiger Wohn-, Ess- und
Kichenbereich mit direktem Zugang zur Loggia, ein Schlafzimmer, ein weiteres
Zimmer, ein Badezimmer, ein separates WC, ein Abstellraum sowie eine geraumige
Diele. Der praktische Grundriss eignet sich sowohl fur Paare als auch fur kleine
Familien.

Zur Wohnung gehoren ein eigener Kellerraum sowie zwei Tiefgaragenstellplatze, die
komfortables und sicheres Parken ermdglichen. Der vorhandene Aufzug sorgt fur
einen bequemen Zugang zur Wohnung und zur Tiefgarage.

Die Wohnung ist derzeit vermietet und eignet sich sowohl als interessante
Kapitalanlage als auch perspektivisch fur Eigennutzer.

Das Erbbaurecht verfligt Gber eine Restlaufzeit von rund 62 Jahren und bietet damit
weiterhin eine langfristige Perspektive.

Die ruhige und griine Wohnlage im beliebten Stadtteil Niederfeld, die Nahe zum
Waldpark, zum Rhein sowie die gute Anbindung an die Mannheimer Innenstadt
machen diese Immobilie besonders attraktiv. Die Kombination aus gepflegter
Wohnanlage, hellem Wohnambiente, Loggia, Aufzug, Keller und zwei
Tiefgaragenstellplatzen bietet eine solide und wertbestandige Investition mit
langfristiger Perspektive.
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Ausstattung und Details

- Wohnung 1. Obergeschoss

- Aufzug vorhanden

- 3-Zimmer-Eigentumswohnung

- Wohnflache: ca. 74,45 m?

- Loggia

- 2 Tiefgaragenstellplatze

- Keller

- Erbbaurechtsvertrag aus 1989

- Gesamtlaufzeit: 99 Jahre (Erbbaurecht der Stiftung Schénau )
- Restlaufzeit bis 2088 (noch ca. 62 Jahre)

- Erbbauzins: Ab 11.11.2026: 1.691,35 € / Jahr

- Wohnung ist vermietet

- Kaltmiete: 649,00 Euro / Monat

- Nebenkostenvorauszahlung: 254,00 € / Monat
- Warm Gesamtmiete: 903,00 Euro / Monat

- Hausgeld

347,42 € [ Monat
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Mannheim-Neckarau, in der beliebten Wohnlage
Niederfeld. Das Quartier zahlt zu den gefragten Wohnlagen im Mannheimer Studen und
Uberzeugt durch seine ruhige, familienfreundliche Umgebung sowie die hervorragende
Infrastruktur.

Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Apotheken, Arzte sowie Kindergarten und Schulen
befinden sich in der ndheren Umgebung und sind teilweise bequem zu FuB oder mit
dem Fahrrad erreichbar. Darliber hinaus bietet Neckarau ein vielfaltiges Freizeit- und
Sportangebot.

Besonders hervorzuheben ist die unmittelbare Nahe zum Waldpark, zur
Rheinpromenade und zum Strandbad Mannheim, die zu Spaziergangen, Radtouren und
vielfaltigen Freizeitaktivitaten im Griinen einladen und einen hohen Erholungswert
bieten.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. Mehrere
StraBenbahn- und Buslinien ermoglichen eine schnelle Verbindung in die Mannheimer
Innenstadt sowie zum Hauptbahnhof. Auch die Autobahnen A6, A61 und A656 sind in
wenigen Fahrminuten erreichbar und gewahrleisten eine hervorragende Anbindung an
die gesamte Metropolregion Rhein-Neckar.

Die Kombination aus der ruhigen Wohnlage im Niederfeld, der Nahe zu weitlaufigen
Grun- und Erholungsflachen sowie der ausgezeichneten Infrastruktur macht diesen
Standort sowohl fiir Eigennutzer als auch fur Kapitalanleger besonders attraktiv.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen
wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentliimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Barbara Busch und Isabella Busch

Seckenheimer StraBe 30a, 68165 Mannheim
Tel.: +49 621-72 49 440
E-Mail: mannheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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