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Wohnen an der Neckarpromenade - stilvoll renovierte
2-Zimmer-Wohnung mit Terrasse und Neckarblick

Objektnummer: 26010027
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KAUFPREIS: 298.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 67 m? « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26010027 298.000 EUR
ca. 67 m? Etagenwohnung
4 Kauferprovision

3,57 % (inkl. MwSt.)

2 des beurkundeten

1 Kaufpreises

1 2026

1982

1x Garage vollstandig renoviert
Massiv
ca.5m?
Terrasse,

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Verbrauchsausweis
Fern 116 kWh/m?3a
01.10.2028 D

Fernwarme 1982
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Die Immobilie
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

A |

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 0800 - 333 33 09

IEPIA?E‘.IJOH*POH. com
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Grundrisse

2-Zimmer-Wohnung
4.0G -
66,77 m?

N

Schlafen
15,06 m?

Wohnen/Essen 29,67 m?
Schlafen 15,06 m?

Kiche 4,59 m?
Bad/WC 4,64 m?
Flur 6,25 m?

Abstellraum 2,08 m?
Terrasse (8,96/2) 4,48 m?

Gesamtwohnflache 66,77 m*
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Ein erster Eindruck

Diese elegante und groBzugig geschnittene Zwei-Zimmer-Wohnung mit Neckarblick
befindet sich im 4. Obergeschoss einer gepflegten Wohnanlage an der
Neckarpromenade in Mannheim. Die Wohnung wurde renoviert und prasentiert sich in
einem hellen, modernen und sehr gepflegten Zustand.

Das Herzstuck der Wohnung bildet der groBzligige Wohn- und Essbereich mit direktem
Zugang zur Uberdachten Terrasse. Die gelungene Raumaufteilung umfasst darliber
hinaus ein geraumiges Schlafzimmer, eine Kiiche, ein saniertes Badezimmer sowie
einen praktischen Abstellbereich.

Besonders hervorzuheben ist die neuwertige Einbaukliche, die sich harmonisch in das
Gesamtbild der Wohnung einfligt. Auch das Badezimmer wurde saniert und zeitgeman
gestaltet. Insgesamt vermittelt die Wohnung ein modernes und sehr einladendes
Wohnambiente und kann ohne gréBeren Renovierungs- oder Modernisierungsaufwand
direkt bezogen werden.

Ein Personenaufzug ermoglicht einen komfortablen Zugang zur Wohnung tber die
Split-Level-Ebene. Zur Wohnung gehdren auBerdem ein eigener Kellerraum sowie ein
Stellplatz in der Garagenanlage. Die gesamte Wohnanlage prasentiert sich in einem
gepflegten Erscheinungsbild und wird professionell verwaltet.

Die Lage an der Neckarpromenade verbindet angenehmes Wohnen mit kurzen Wegen
und einem hohen Freizeitwert. Das nahegelegene Neckarufer bietet vielfaltige
Maoglichkeiten fur Spaziergange und sportliche Aktivitaten. Auch der Herzogenriedpark
sowie Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Einrichtungen des taglichen Bedarfs
befinden sich in gut erreichbarer Umgebung. Die gute Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr und die Mannheimer Innenstadt erganzt die sehr gute Lage.

Durch die Kombination aus gut geschnittenem Grundriss, renoviertem Zustand,
moderner Ausstattung, Terrasse, Aufzug und Garagenstellplatz bietet die Wohnung
vielseitige Nutzungsmdglichkeiten und eignet sich sowohl fir den eigenen
Lebensmittelpunkt oder als interessante Kapitalanlage.
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Ausstattung und Details

- renovierte Wohnung

- saniertes Badezimmer

- gepflegte Wohnanlage am Neckarufer
- gut geschnittene 2 Zimmer Wohnung
- groBzilgige und helle Raumlichkeiten
- moderne Einbauklche

- Badezimmer mit Badewanne

- WaschmaschinenanschluB im Bad

- Balkon / Terrasse

- Neue elektrische AuBenjalousien

- Blick auf den Neckar

- Abstellkammer

- 4. OG mit Aufzug

- Kellerraum

- Allgemeiner Wirtschaftsraum mit Waschmaschine & Trockner
- Fahrradkeller

- PKW Garagenplatz

- Videouberwachte Garagenanlage
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Alles zum Standort

Neckarstadt-Ost ist einer der sechs inneren Stadtbezirke Mannheims und liegt am
rechten Ufer des Neckars. Uber die Kurpfalzbriicke oder eine direkt gegeniiber
liegende FuBgangerbrucke ist man in wenigen Minuten im Zentrum der Stadt. Alle
Einrichtungen des taglichen Bedarfs findet man in unmittelbarer Umgebung.

Im Westen der Neckarstadt-Ost, durch die WaldhofstraBe, flihren die Linien 1und 3.
Die Streckenflihrung der Linie 2 fihrt sowohl im Westen als auch im Osten durch den
Stadtteil. Die Linie 7 westlich der Neckarstadt-Ost verbindet den Stadtteil mit
Vogelstang. Von jeder Warte aus sind Sie sofort mobil und erreichen binnen weniger
Minuten das gewlnschte Ziel. Auch mit dem Auto besteht eine hervorragende
Anbindung. Uber die B 38 und die B 38a sind die Autobahnen A 5, A 6, A 656 und A
659 in nur wenigen Minuten erreicht.

Der Neckar bzw. das Neckarufer sowie der in unmittelbarer Nahe befindliche
Herzogenriedpark mit seinen vielen Erholungsplatzen Iadt an sonnigen Tagen zum
Verweilen und entspannen ein. Die Stadt hat einen ICE-Bahnhof und eine sehr gute
Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr.

Die Innenstadt ist in wenigen Minuten fuBlaufig zu erreichen. Ebenso ist die Universitat
nur ein paar StraBenbahnhaltestellen entfernt. Die Universitatsklinik Mannheim sowie
das Theresienkrankenhaus befinden sich in der Nahe der Immobilie.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Barbara Busch und Isabella Busch

Seckenheimer StraBe 30a, 68165 Mannheim
Tel.: +49 621-72 49 440
E-Mail: mannheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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