Mannheim

Stilvolles Mehrfamilienhaus mit drei gro3zugigen
Wohnungen, Sudbalkonen & Garten in MA
Feudenheim

Objektnummer: 26010028

KAUFPREIS: 498.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 109.55 m? « ZIMMER: 3
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Objektnummer: 26010028 - 68165 Mannheim

Auf einen Blick

26010028 498.000 EUR
ca. 109.55 m? Etagenwohnung
Walmdach Kauferprovision
3 5,95 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
3 Kaufpreises
1927 gepflegt
Massiv
ca. 80 m?
Garten/-

mitbenutzung,
Einbauktlche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis
Gas 176.5 kWh/m?a
F
03.09.2036
1932
Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

|

oo

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 0800 - 333 33 09
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www.von-poll.com
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Die Immobilie

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Grundrisse

Balkon
ca. 1,80 m

N

Kiiche
ca. 15,06 m?

El'dgeSChOSS MaBRe sind ca.-Angaben.

. Grundriss nicht maBstabsgetreu.
2
Wohnfléche ca. 90,53 m Darstellung beispielhaft fiir das Exposé.
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Balkon
. 3,00 m*

ca. 6,30 my

Kind

Wohnen

] o 21,13 m?

1. Obergeschoss
Wohnfliche ca. 92,34 m?

MaRe sind ca.-Angaben. Grundriss nicht maBstabsgetreu.
Darstellung beispielhaft fiir das Exposé.

Balkon
ca. 3,00 m*

B Bad
ca. 6,30 m?

Kind
ca. 18,70 m*

Diele
ca. 10,25 m?

Wohnen
ca. 21,13 m*

2. Obergeschoss
Wohnfléche ca. 82,38 m?

MaRe sind ca.-Angaben. Grundriss nicht maBstabsgetreu.
Darstellung beispielhaft fiir das Exposé.
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y /4
, 4 Dachboden
Y 4 (begehbar)
2.0G [

Wohnung
ca. 83 m?

//|

1.0G
Wohnung
ca. 92 m?

EG
Wohnung
ca. 91 m?

Keller
Nutzfléche
(voll unterkellert)

! Gebaudebreite (Schnitt)

Schnitt A-B

(unverbindliche lllustration)

Garten
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus befindet sich in ruhiger, zugleich zentraler und
sehr guter Wohnlage von Mannheim-Feudenheim und bietet eine interessante
Kombination aus solider Kapitalanlage, langfristigem Wertpotenzial und flexiblen
Nutzungsmadglichkeiten.

Das im Jahr 1927 errichtete Geb&ude steht auf einem ca. 258 m? groBen Grundstiick
und verfligt Gber drei Wohneinheiten mit insgesamt ca. 265 m? Wohnflache.

Die Wohnungen verteilen sich auf das Erdgeschoss mit ca. 91 m?, das 1. Obergeschoss
mit ca. 92 m? sowie das 2. Obergeschoss mit ca. 83 m?. Alle drei Wohnungen verfligen
jeweils Uber drei Zimmer, eine Kiiche, ein Tageslichtbad sowie einen sonnig, stidlich
ausgerichteten Balkon.

Die hellen Raumlichkeiten und gut geschnittenen Grundrisse schaffen angenehme
Wohnverhaltnisse und vielseitige Nutzungsmdglichkeiten. Zur Erdgeschosswohnung
gehort zusatzlich ein schoner Garten, der den Wohnwert dieser Einheit nochmals
erhoht.

Die einzelnen Etagen werden Uber ein charmantes und helles Treppenhaus
miteinander verbunden. Das Mehrfamilienhaus prasentiert sich insgesamt in einem
sehr guten und gepflegten Gesamtzustand.

Das Gebaude ist voll unterkellert und bietet damit zusatzliche Nutz- und Abstellflachen
fur die Bewohner. Darliber hinaus ist der Dachstuhl begehbar und stellt weitere
Nutzflache zur Verfligung. Die Beheizung und Warmwasserbereitung erfolgen
wohnungsweise Uber Gasetagenheizungen.

Derzeit sind alle drei Wohnungen vermietet. Die Wohnung im 1. Obergeschoss wird
zum Oktober 2026 frei. Dem zukdinftigen Eigentimer er6ffnet sich damit unmittelbar
die Mdglichkeit einer Neuvermietung oder einer eigenen Nutzung.

Die derzeitige Nettokaltmiete betragt insgesamt ca. 3.105 € monatlich bzw. ca. 37.254
€ jahrlich.

Insgesamt bietet die Immobilie eine sehr interessante Gelegenheit fur Kapitalanleger
sowie fur Kaufer mit perspektivischer Eigennutzung. Drei groBzligige Wohneinheiten,
Balkone, Garten und zuséatzliche Nutzflachen im Keller und Dachstuhl runden das
attraktive Angebot ab.
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Ausstattung und Details

Mietaufstellung

Nettokaltmiete: 3.104,53 € mtl. / 37.254,36 € p. a.

Gesamtmiete inkl. Nebenkosten: 3.495,23 € mtl.

- Gepflegtes Mehrfamilienhaus mit drei Wohneinheiten

- Helle und gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnungen

- GroBzlgige Raumhohen von ca. 3,00 bis 3,25 m

- Sudlich ausgerichtete Balkone

- Erdgeschosswohnung mit schonem Gartenbereich

- Tageslichtbader

- klassische Holzdielenbdden sowie historische Red Pine Dielen

- Uberwiegend modernisierte Kunststofffenster mit Isolierverglasung, teilweise mit
Dreifachverglasung

- Wohnungsweise Beheizung liber Gasetagenheizungen (Gasthermen bzw. Gas-
Brennwertthermen) mit integrierter Warmwasserbereitung

- Direkte Abrechnung des Gasverbrauchs durch die Bewohner mit dem jeweiligen
Energieversorger - somit vereinfachte Verwaltung & Abrechnung

- Vollstandig unterkellert mit zusatzlichen Nutz- und Abstellflachen

- Begehbarer Dachstuhl mit weiterer Nutzflache

- Solide Massivbauweise

- Wohnung im 1. Obergeschoss ab Oktober 2026 frei (attraktive Mdglichkeit zur
Neuvermietung oder Eigennutzung )
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und zugleich zentraler Wohnlage im beliebten
Mannheimer Stadtteil Feudenheim. Das gewachsene Wohnumfeld ist gepragt von
gepflegter Wohnbebauung und einer angenehmen Nachbarschaft.

Geschafte des taglichen Bedarfs, Backereien, Restaurants, Arzte, Apotheken sowie
Kindergarten und Schulen befinden sich in der naheren Umgebung und sind auf
kurzen Wegen erreichbar.

Eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene
Bus- und StraBenbahnhaltestellen gegeben. Mit der StraBenbahn besteht eine direkte
Verbindung in Richtung Mannheimer Innenstadt. Auch mit dem Pkw sind die Innenstadt
sowie die umliegenden Stadtteile und Uberregionalen Verkehrsverbindungen schnell
erreichbar.

Feudenheim bietet dartber hinaus einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Die
Feudenheimer Au sowie weitere Griin- und Naherholungsflachen in der Umgebung
bieten vielfaltige Moglichkeiten fur Spaziergange, Radfahren und Freizeitaktivitaten.

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, guter Infrastruktur, kurzen Wegen und der
Nahe zur Mannheimer Innenstadt macht Feudenheim zu einer attraktiven und
gefragten Wohnlage.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Barbara Busch und Isabella Busch

Rohrbacher StraBe 49, 69115 Heidelberg
Tel.: +49 6221-502586 0
E-Mail: heidelberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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