Disseldorf — Flingern

Buro und Rohdachboden zum Ausbau in zentraler
Lage!
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Auf einen Blick

26013035 99.000 EUR
Satteldach Burohaus

1 Kauferprovision
1965 3,57 % (inkl. MwSt.)

des beurkundeten
Kaufpreises

ca. 40 m?
gepflegt

Massiv
ca. 20 m?

ca. 20 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Bedarfsausweis
138.2 kWh/m?3a
11.07.2033 E
1970
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Die Immobilie

www.von-poll.com
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Die Immobilie

Immobilien-
bewertung -
schnell und
unverbindlich.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

= Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in der Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisie-

rung/Sanierung auf den Wert Ihrer
Immobilie aus?

Diese und mehr Antworten finden Sie
auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

wwiw.home.von-poll.com




Objektnummer: 26013035 - 40233 Diisseldorf — Flingern

Die Immobilie
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Die Immobilie
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Grundrisse

Laden/Biro
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Ein erster Eindruck

Dieses charmante Ladenlokal mit groBer Schaufensterfront befindet sich im
Erdgeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses in zentraler Lage.

Die Verkaufsflache ist mit hochwertigen Zedernholzeinbauten ausgestattet, die sich
ideal fiir die Nutzung als Schmuck-Showroom oder Modeboutique eignen. Die
Einbauten kédnnen nach Absprache mit dem Eigentimer Gbernommen werden.
Alternativ ist auch eine Nutzung als Blroflache denkbar.

Das WC befindet sich im Haus und ist Giber den Hausflur separat zuganglich. Es
prasentiert sich zeitlos ausgestattet und in gepflegtem Zustand.

Zur Einheit gehort auBerdem ein ca. 30 m? groBer Rohbaudachboden, der sich im
Dachgeschoss oberhalb des 4. Obergeschosses befindet (ohne Aufzug). Dieser bietet
Ausbaupotenzial, beispielsweise zur Nutzung als Apartment. Eine Baugenehmigung
liegt derzeit nicht vor.

Das Ladenlokal verfugt Uber einen hellen, pflegeleichten Granitboden sowie Uber
AuBenrollladen.

Uberzeugen Sie sich bei einer persénlichen Besichtigung von den Méglichkeiten dieser
Immobilie — wir freuen uns auf lhre Anfrage!
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Ausstattung und Details

- groBe Schaufensterfront

- separater Shop Eingang

- Granitboden

- Zedernholzeinbaumobel

- sehr hell

- Jalousetten von innen

- im Erdgeschoss eines sanierten Mehrfamilienhauses
- WC Uber Eingang des Mehrfamilienhauses zuganglich
- abschlieBbar, weiBe Objekte, weiB/schwarz gefliest

- sep. Kellerraum im Kellergeschoss

- Spitzboden zzt. Rohdachboden, zu Wohnzwecken ausbaubar
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Alles zum Standort

Dusseldorf Flingern

Flingern ist eine beliebte, sehr zentrale Wohnlage. Besonders Flingern-Nord ist ein
lebendiger, sich stetig weiterentwickelnder Stadtteil Diisseldorfs, in dem sich viele gute
Geschafte und Restaurants angesiedelt haben. Auch die Kunstszene hat sich in den
letzten Jahren verstarkt in Flingern niedergelassen, sodass inzwischen viele Galerien
und Ateliers den Stadtteil pragen. Besonders hervorzuheben ist auch die gute
Nachbarschaftskultur und die vielen Freizeitmoglichkeiten fiir GroB und Klein.
Insbesondere in Flingern-Nord schlagt das junge, kulturelle und progressive Herz der
Landeshauptstadt.

Der Stadtteil ist bekannt fiir seine schénen Altbauwohnungen und Hinterhéfe. Trotz der
zentralen Lage in Nahe der Dusseldorfer Innenstadt und Altstadt, lassen sich auch
einige ruhige Lagen finden. Haupteinkaufs- und VerkehrsstraBen des Stadtteils sind
die AckerstraBe und die BirkenstraBe. Auch Banken, Arzte sowie alle Geschéfte des
taglichen Bedarfs sind fuBlaufig gut zu erreichen.

Die gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr sowie das Uberregionale
Autobahnnetz ist ein weiterer Vorteil des Stadtteils Flingern.

Einkaufsmaoglichkeiten:

Lidl, Aldi, Metro

Kindergarten:

Ev. Tageseinrichtung fir Kinder, Kath. Kindertagesstatte St. Hildegard, DRK
Kindertagesstatte Grafentaler

Grundschulen:

GGS FlurstraBe, Montessori-Grundschule, KGS Mettmanner StraBe
Weiterfiihrende Schulen:

Goethe-Gymnasien, Gorres Gymnasium, Anne-Frank-Realschule, Thomas-Edison-
Realschule

Verkehrsanbindungen:

Bahnlinien U72, U73, U83, 706, 708 und 709, Buslinien 810, 834, NE2, NE4 und NE5




Objektnummer: 26013035 - 40233 Diisseldorf — Flingern

Sonstige Angaben

Auf Wunsch senden wir [hnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen erste
Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder |hren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON
POLL IMMOBILIEN zurtickzuflihren ist, haben Sie als Kaufer die ortslibliche Provision
an die VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in § 355 des BGB geregelt und schiitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht,
sich unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag
innerhalb gesetzlicher Fristen durch Erkldrung des Widerrufs zu I6sen. GELDWASCHE:
Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs.
1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten |hres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwéaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf
Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

KaiserstraBe 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49211-86 32380
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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