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Auf einen Blick

26013110 1.150.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

Baugrundstiick in Bestlage von Dusseldorf-Unterbach — Absolute Raritat mit
einzigartiger Tennishalle

In einer der begehrtesten Wohnlagen Duisseldorfs bietet sich Ihnen die seltene
Gelegenheit, ein auBergewohnliches Baugrundstlick mit einzigartigem Zusatznutzen zu
erwerben. Grundstiicke dieser Art sind in Unterbach nahezu nicht mehr verfligbar und
stellen eine absolute Raritat auf dem Dusseldorfer Immobilienmarkt dar.

Besonders hervorzuheben ist die Moglichkeit, auf dem Grundstiick ein attraktives
Einfamilienhaus in ruhiger und gewachsener Wohnlage zu realisieren. Die Kombination
aus naturnahem Wohnen, hervorragender Infrastruktur und schneller Erreichbarkeit
der Disseldorfer Innenstadt macht diesen Standort seit Jahren zu einer der
gefragtesten Wohnadressen im Dusseldorfer Stiden.

Ein Alleinstellungsmerkmal, das seinesgleichen sucht, befindet sich unterhalb des
Grundstlcks: Eine groBzugige, unterirdische Tennishalle mit zugehdrigen Umkleide-
und Sanitarbereichen erdffnet auBergewdhnliche Perspektiven flr Sportbegeisterte
und Individualisten. Fur Tennisliebhaber bietet sich hier die seltene Mdglichkeit,
Wohnen und Leidenschaft auf einzigartige Weise miteinander zu verbinden.

Ob private Tennisanlage, exklusiver Fitness- und Wellnessbereich, Hobbyflache,
Oldtimer- oder Sammlergarage oder die Verwirklichung individueller
Nutzungskonzepte — die vorhandene Infrastruktur eroffnet zahlreiche Mdéglichkeiten,
die weit Uber die eines klassischen Baugrundstiicks hinausgehen. Der gesamte
Bereich des Baugrundstticks ist mit der Tennishalle unterkellert.

Die unmittelbare Nahe zum Unterbacher See, weitlaufigen Naherholungsgebieten,
Sport- und Freizeitangeboten sowie die hervorragende Anbindung an die Autobahnen
A3, A46 und A59 unterstreichen die Attraktivitat dieses besonderen Standorts
zusatzlich.

Highlights auf einen Blick

Seltenes Baugrundstlick in begehrter Lage von Dusseldorf-Unterbach

Eine der letzten verfligbaren Mdglichkeiten zur Neubebauung in gewachsener
Wohnlage

Realisierung eines groBzligigen Einfamilienhauses moglich

Ruhige, familienfreundliche und naturnahe Umgebung

Einzigartige unterirdische Tennishalle als absolutes Alleinstellungsmerkmal
Vorhandene Umkleide- und Sanitarbereiche




Ideal fr Tennis-Enthusiasten und sportlich orientierte Kaufer

Vielfaltige Nutzungs- und Gestaltungsmaoglichkeiten

Nahe zum Unterbacher See und zahlreichen Freizeitangeboten
Hervorragende Verkehrsanbindung in alle Richtungen

AuBergewdhnliche Kombination aus Baugrundstick und Freizeitimmobilie

Ein Grundstick mit dieser Kombination aus Lage, Entwicklungspotenzial und
einzigartiger Freizeitinfrastruktur kommt in DUsseldorf nur auBerst selten auf den
Markt. Hier bietet sich die Gelegenheit, einen ganz besonderen Wohntraum zu
verwirklichen — mit einem Mehrwert, den kaum eine andere Immobilie bieten kann.

Gerne stellen wir Dir die vorhandenen Unterlagen, Bebauungsmaglichkeiten und
Nutzungsperspektiven in einem personlichen Gesprach naher vor.
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Ausstattung und Details

Bebauungsplan Nr. 12 "Am Hexbusch in Unterbach" der ehemaligen Gemeinde Erkrath
aus dem Jahr 1965:

WR = Reines Wohngebiet

GRZ 0,2

GFZ 0,3

| o = 1 Vollgeschoss, offene Bauweise

Baufenster bereits festgelegt

GrundstlicksgroBe laut Eintragung im Baufensterbereich ca. 1.029 m?

Die Festsetzungen sprechen zunachst fur eine klassische Einfamilienhausbebauung
mit groBzigigen Gartenflachen.

GRZ 0,2

- Bei ca. 1.029 m? Grundstilick waren rund 205 m? Uiberbaubare Grundflache zuléssig.
GFz 0,3

- Ergibt ca. 309 m? zuldssige Geschossflache.

1 Vollgeschoss

- Kein klassisches zweigeschossiges Mehrfamilienhaus.

Offene Bauweise

- Freistehendes Haus oder Doppelhaus grundsatzlich denkbar.

"Bebaubar mit einem groBzlgigen Einfamilienhaus oder gegebenenfalls einer
Doppelhausbebauung vorbehaltlich behoérdlicher Genehmigung."
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Alles zum Standort

Lagebeschreibung Dusseldorf-Unterbach

Dusseldorf-Unterbach zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen im Disseldorfer Stden
und verbindet auf einzigartige Weise naturnahes Wohnen mit einer hervorragenden
Infrastruktur. Der Stadtteil zeichnet sich durch seine gewachsene Wohnbebauung,
zahlreiche Griinflachen sowie seinen hohen Freizeit- und Erholungswert aus.
Insbesondere Familien schatzen die ruhige Atmosphare und die ausgezeichnete
Lebensqualitat.

Das Grundstlick befindet sich in attraktiver Lage an der FlachskampstraBe, nur wenige
Minuten vom beliebten Unterbacher See entfernt. Dieser zahlt zu den groBten
Naherholungsgebieten der Region und bietet vielfaltige Freizeitmdglichkeiten wie
Segeln, Schwimmen, Joggen, Radfahren sowie ausgedehnte Spaziergange in den
angrenzenden Wald- und Naturschutzgebieten.

Die Nahversorgung ist hervorragend. Rund um den Breidenplatz sowie entlang der
Gerresheimer LandstraBe befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten fiir den
taglichen Bedarf, Supermérkte, Backereien, Apotheken, Arzte sowie diverse Cafés und
Restaurants.

Familien profitieren von einem breiten Bildungs- und Betreuungsangebot. Mehrere
Kindergarten, darunter das Kinderparadies Unterbach, sowie die Carl-Sonnenschein-
Grundschule und die Wichernschule befinden sich im direkten Umfeld. Weiterfihrende
Schulen sind sowohl in Disseldorf als auch im benachbarten Erkrath schnell
erreichbar.

Auch die Verkehrsanbindung Uiberzeugt: Mehrere Buslinien verbinden Unterbach mit
der Diisseldorfer Innenstadt, Gerresheim, Eller, Hilden und Erkrath. Uber die
nahegelegenen Autobahnen A46, A3 und A59 sind sowohl die Disseldorfer Innenstadt
als auch die umliegenden Wirtschaftszentren und der Flughafen Disseldorf in kurzer
Zeit erreichbar.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, hervorragender Infrastruktur, kurzen Wegen
zu Schulen, Kindergarten, Einkaufsmaoglichkeiten und einer ausgezeichneten
Verkehrsanbindung macht Disseldorf-Unterbach seit Jahren zu einer der gefragtesten
Wohnlagen der Landeshauptstadt.

Entfernungen (ca.):

Unterbacher See: 3 Minuten




Breidenplatz / Ortszentrum Unterbach: 3 Minuten
Kindergarten: 2-5 Minuten

Grundschule: 3-5 Minuten

Diisseldorf Innenstadt: 15-20 Minuten

Autobahn A46: 3 Minuten

Autobahn A3: 5 Minuten

Flughafen Dusseldorf: ca. 20 Minuten

Ein Standort, der die Vorziige des Wohnens im Griinen mit den Annehmlichkeiten einer
GroBstadt in idealer Weise verbindet.
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Sonstige Angaben

Auf Wunsch senden wir [hnen gerne ein ausfiihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen erste
Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder |hren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON
POLL IMMOBILIEN zurtickzuflihren ist, haben Sie als Kaufer die ortslibliche Provision
an die VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in § 355 des BGB geregelt und schiitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht,
sich unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag
innerhalb gesetzlicher Fristen durch Erkldrung des Widerrufs zu I6sen. GELDWASCHE:
Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs.
1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten |hres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwéaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf
Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

KaiserstraBe 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49211-86 32380
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



file:///de/impressum

