
Koblenz

Attraktive 2-Zimmer-Wohnung in Koblenz-Arenberg –
ideal für Eigennutzer oder Kapitalanleger

Objektnummer: 26014060

KAUFPREIS: 189.000 EUR • WOHNFLÄCHE: ca. 76 m2 • ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

Objektnummer 26014060

Wohnfläche ca. 76 m²

Etage 2

Zimmer 2

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Baujahr 1977

Kaufpreis 189.000 EUR

Wohnungstyp Etagenwohnung

Provision Käuferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Ausstattung Gäste-WC,
Einbauküche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher
Energieträger

Erdgas leicht

Energieausweis
gültig bis

30.09.2028

Befeuerung Gas

Energieausweis Verbrauchsausweis

Endenergie-
verbrauch

104.1 kWh/m²a

Energie-
Effizienzklasse

D

Baujahr laut
Energieausweis

1977
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Etagenwohnung aus dem Jahr 1977 überzeugt mit einer gut

geschnittenen Raumaufteilung und einer zentralen Lage. Sie eignet sich sowohl für

Eigennutzer als auch für Kapitalanleger und befindet sich in einem gepflegten, dem

Baujahr entsprechenden Zustand.

Die Wohnung verfügt über insgesamt 2 Zimmer, welche sowohl Paaren als auch

Einzelpersonen ein komfortables Wohnen ermöglicht. Der separate Schlafraum bietet

ausreichend Platz für ein Bett sowie genügend Stauraummöglichkeiten.

Abgerundet wird das Angebot durch das Großzügige Wohnzimmer, welches genügend

Raum für die unterschiedlichsten Wohnideen schafft.
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Ausstattung und Details

Highlights

- Gepflegte Etagenwohnung aus dem Jahr 1977

- Tageslichtbad sowie separates Gäste-WC

- Einbauküche

- Balkon mit Blick ins Grüne

- Zentrale Lage

- Zwei großzügig geschnittene Zimmer

- Kellerabteil für zusätzlichen Stauraum
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im beliebten Koblenzer Stadtteil Arenberg.

Einkaufsmöglichkeiten, Ärzte, Apotheken, Kindergärten und Schulen sind in wenigen

Minuten erreichbar. Eine gute Busanbindung verbindet Arenberg direkt mit der

Koblenzer Innenstadt und dem Hauptbahnhof. Mit dem Pkw erreichen Sie das Zentrum

in etwa 10 bis 15 Minuten. Über die nahegelegenen Bundesstraßen B42 und B49

bestehen zudem schnelle Verbindungen in die umliegenden Stadtteile und das weitere

Umland.
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Sonstige Angaben

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus

welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor,

dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir

daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen

Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle

Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf-

und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen

Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten

einschätzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns,

Verkäufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie über Ihren Ansprechpartner:

Florian Bender

Casinostraße 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0

E-Mail: koblenz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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file:///de/impressum

