Koblenz

Attraktive 2-Zimmer-Wohnung in Koblenz-Arenberg —
ideal fur Eigennutzer oder Kapitalanleger

Objektnummer: 26014060

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 189.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 76 m? « ZIMMER: 2




Objektnummer: 26014060 - 56077 Koblenz

@ Auf einen Blick

@© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@© Ein erster Eindruck

@ Ausstattung und Details

© Alles zum Standort

@ Sonstige Angaben

@© Ansprechpartner




Objektnummer: 26014060 - 56077 Koblenz

Auf einen Blick

26014060 189.000 EUR

ca. 76 m? Etagenwohnung

2 Kauferprovision

9 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises

1 Gaste-WC,

1977 Einbauktlche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Erdgas leicht 104.1 KWh/m?a
30.09.2028 D

Gas 1977
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Die Immobilie

Shop Koblenz | Casinostrale 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com waww.von-poll.com
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Die Immobilie

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus iber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:
0261 - 97 36 907 0
Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

VP

www. Up’f( nance.de

‘VON POLL

_ Findenisic

e Thre Immobilie.
Jsuchp(of\\
anlege®

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Etagenwohnung aus dem Jahr 1977 Uberzeugt mit einer gut
geschnittenen Raumaufteilung und einer zentralen Lage. Sie eignet sich sowohl flr
Eigennutzer als auch flr Kapitalanleger und befindet sich in einem gepflegten, dem
Baujahr entsprechenden Zustand.

Die Wohnung verfligt liber insgesamt 2 Zimmer, welche sowohl Paaren als auch
Einzelpersonen ein komfortables Wohnen ermdglicht. Der separate Schlafraum bietet
ausreichend Platz fur ein Bett sowie genligend Stauraummaglichkeiten.

Abgerundet wird das Angebot durch das GroBzugige Wohnzimmer, welches genliigend
Raum flr die unterschiedlichsten Wohnideen schafft.
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Ausstattung und Details

Highlights

- Gepflegte Etagenwohnung aus dem Jahr 1977
- Tageslichtbad sowie separates Gaste-WC

- Einbauktiche

- Balkon mit Blick ins Griine

- Zentrale Lage

- Zwei groBzlgig geschnittene Zimmer

- Kellerabteil fur zusatzlichen Stauraum
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im beliebten Koblenzer Stadtteil Arenberg.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Kindergérten und Schulen sind in wenigen
Minuten erreichbar. Eine gute Busanbindung verbindet Arenberg direkt mit der
Koblenzer Innenstadt und dem Hauptbahnhof. Mit dem Pkw erreichen Sie das Zentrum
in etwa 10 bis 15 Minuten. Uber die nahegelegenen BundesstraBen B42 und B49
bestehen zudem schnelle Verbindungen in die umliegenden Stadtteile und das weitere
Umland.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26014060 - 56077 Koblenz

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Florian Bender

CasinostraBe 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261- 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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