Bilirdenbach

Historischer Charme trifft groBzugiges
Mehrfamilienhaus mit lukrativem Kleinwasserkraftwerk

Objektnummer: 26014083
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KAUFPREIS: 1.200.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 779.16 m? « ZIMMER: 50 « GRUNDSTUCK: 10350 m?
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Auf einen Blick

26014083
ca. 779.16 m?
Satteldach
50

40

12

1892

1x Garage, 10 x
Andere

1.200.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 200 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 229.9 kWh/m?a
F
10.08.2036
1983
Gas
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Die Immobilie
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Lkl

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team. o

Partner-Shop Koblenz | CasinostrafSe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 O | koblenz@von-poll.com | www.von-poll.com
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Die Immobilie

Fordern Sie jetzt aus lber 400 Banken lhr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

VP

www. lip —ﬁﬂ ance.de
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was
lhre Immobilie aktuell wert ist?

Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

‘ VON POLL

_ B Finden Sie

e o 9l hre Immobilie.
Suc

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Mitten im satten Griin eines weitlaufigen Grundstlicks entfaltet sich ein Anwesen, das
seit 1892 Geschichte erzahlt. Die solide Baukunst des spaten 19. Jahrhunderts, spirbar
in jedem Stein, pragt das Erscheinungsbild dieses groBzlgigen Mehrfamilienhauses
mit seinen zwolf eigenstandigen Wohneinheiten und zwei Gewerbeflachen. Die
Dimensionen beeindrucken: Uber 700 Quadratmeter Wohnflache verteilen sich auf
fiinfzig Raume, darunter vierzig Schlafzimmer.

Das Kleinwasserkraftwerk liefert mit seinen jahrlichen Einnahmen einen wertvollen
Beitrag zur Wirtschaftlichkeit des Anwesens. Auf dem weitlaufigen Grundstiick
befinden sich auch zwei Holzschuppen und weiteren Stellplatzen.

Zwei der Wohnungen sind derzeit an eine Firma vermietet und sichern planbare
Einnahmen.

Die Gewerbeeinheit bieten Platz flr kreative oder handwerkliche Tatigkeiten. Eine
Werkstatt mit angeschlossenem Lager er6ffnet Moglichkeiten fur Projekte
unterschiedlichster Art. Das Grundstlick selbst ist ein Versprechen an alle, die Natur,
Raum und Authentizitat schatzen.

Das Anwesen befindet sich im Aussenbereich, es gibt keinen Bebauungsplan.
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Ausstattung und Details

Mehrfamilienhaus mit 12 Parteien und 2 Gewerbeeinheiten

Highlights:

-Werkstatt/Lager

-Kleinwasserkraftwerk /Wasserrecht vorhanden: Stromeinnahmen ca. 40.000 €/a
-2 Wohnungen sind derzeit an eine Firma vermietet: Mieteinnahmen ca. 65.000 €/a
-1 Garage

-Stellplatze vorhanden

-2 Holzschuppen

-Das Anwesen liegt im Aussenbereich, es gibt keinen Bebauungsplan

-groBe dazugehdorige Grundstucke und Wald am Muhlbach

Info: Die Zufahrt gehort zur B256
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Alles zum Standort

Lage und Verkehrsanbindung

Die Immobilie befindet sich in Blrdenbach im Landkreis Altenkirchen, inmitten der
naturnahen Landschaft des Westerwaldes. Die Umgebung bietet zahlreiche
Maoglichkeiten zur Erholung sowie attraktive Wander- und Freizeitangebote entlang des
Wiedtals.

Im nahegelegenen Oberlahr befinden sich unter anderem eine Grundschule, ein
Kindergarten, eine Backerei und arztliche Versorgung. Weitere Einkaufsmoglichkeiten,
Apotheken und Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in den umliegenden
Ortschaften vorhanden.

Durch die direkte Anbindung an die B256 sind die umliegenden Orte sowie die
Autobahn A3 gut erreichbar. Eine nahegelegene Bushaltestelle bietet Verbindungen in
Richtung Altenkirchen und Horhausen. Ein Bahnanschluss befindet sich in
Altenkirchen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Florian Bender

CasinostraBe 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261-97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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