Andernach

Kleine Schatzkiste in guter Lage von Andernach

Objektnummer: 26014089

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 290.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 75 m? « ZIMMER: 3 « GRUNDSTUCK: 341 m?
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Auf einen Blick

26014089 290.000 EUR
ca.75m? Doppelhaushalfte
Satteldach Kauferprovision
3 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
2 Kaufpreises
1 2024
1934
2 x Freiplatz modernisiert
Massiv
ca. 40 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 225.2 kWh/m?a
G
05.11.2036
1934
Gas
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Die Immobilie

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team.

e

Partner-Shop Koblenz | CasinostraBSe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 O | koblenz@von-poll.com | www.von-poll.com
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was
lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie

professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

o IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG
¢ Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentiimern und anderen Maklern
- Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
- Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

e WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
. - Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

o TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN
Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
- Premium-Partnerschaften
- Persénlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

o FINANZIERUNGSZUSAGE
- Besprechung Darlehensvertrag
- Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
+ Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

e AFTER SALES

Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immabilie
Hausschutz-Brief
- Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom
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Die Immobilie

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus iber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:
0261 - 97 36 907 0
Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

VP

www. Up’f( nance.de

‘VON POLL

_ Findenisic

e Ihre Immobilie.
I8 chpro®
anlege®

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Ein Haus mit Geschichte, das sich dem Hier und Jetzt verschrieben hat. Im Jahr 1934
gebaut, tragt diese Doppelhaushalfte das Selbstbewusstsein ihrer Zeit, doch nach der
umfassenden Modernisierung im Jahr 2024 prasentiert sie sich offen flir modernes
Leben. Auf rund 75 Quadratmetern Wohnflache entfaltet sich ein klarer, angenehmer
Grundriss, der Raum firr Riickzug und Begegnung schafft.

Schon beim Eintreten splrt man die harmonische Verbindung von Alt und Neu. Die
neue Zentralheizung sorgt flr gleichmaBige Warme, wahrend sich in jedem der drei
Zimmer eine eigene Stimmung bildet. Zwei Schlafzimmer bieten Ruhepole, in denen
der Tag sanft ausklingen kann.

Die Kiche liegt so, dass sie zum Mittelpunkt des Hauses werden kann: Hier entstehen
Gesprache, wahrend drauBen die Jahreszeiten ihren Lauf nehmen. Die Fenster holen
viel Licht ins Innere, schaffen eine helle, freundliche Atmosphare. Eine Terrasse 6ffnet
das Haus zum eigenen Grundstlck hin, mit etwa 341 Quadratmetern bleibt gentigend
Raum fur Gartenideen, fur Frihstlck unter freiem Himmel oder den entspannten Abend
mit Blick ins Grline.

Die Modernisierung hat dem Haus Frische und Klarheit gegeben, ohne seinen
Charakter zu Uberdecken. Details aus den dreiBiger Jahren blitzen an den richtigen
Stellen auf, erinnern an die Handwerkskunst vergangener Jahrzehnte. Die Ausstattung
bleibt bewusst zuriickhaltend, setzt auf Substanz statt auf Uberfluss.

Es liegt bereits eine positive Bauvoranfrage vor, das Haus um einen Anbau
(VergroBerung des Anbaus und Aufstockung) zu erganzen
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Ausstattung und Details

kleines Hauschen

Uberdachte Terrasse

angrenzender Schuppen

2 Stellplatze

Dachgeschoss neu gedammt und ausgebaut
neue Einbaukliche

neue Bodenbelage

positive Bauanfrage zur Aufstockung des Anbaus
kleiner Garten

zentral gelegen
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Alles zum Standort

Andernach ist eine liebenswerte Kleinstadt direkt am Mittelrhein und zugleich eine der
altesten Stadte Deutschlands. Neben hervorragenden kulturellen Angeboten wie z.B.
dem Geysir oder der Burg Namedy mit ihren zahlreichen Events finden Sie eine gute
Infrastruktur mit Arzten, Kliniken, Kindergarten und allen Schularten. Ergénzend dazu
garantiert lhnen die Néhe zu Koblenz und Bonn eine Vielfalt an qualifizierten
Ausbildungsmaglichkeiten und kulturellen Veranstaltungen. Zahlreiche Sportvereine
bieten die Moglichkeit verschiedensten Hobbies nachzugehen. Naturverbundene
finden in den schdonen Naherholungsgebieten von Andernach Ruhe und Entspannung.

Verkehrsanbindung:

Durch die optimale Anbindung an die B9 erreichen Sie die Zentren von Koblenz in ca.
15 min., Bonn in ca. 30 min. und Koln in ca. 60 min.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Florian Bender

CasinostraBe 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261-97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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