Mainz — Finthen

Viel Potenzial in bester Lage — Grundstuck mit
vielseitigen Bebauungsperspektiven

Objektnummer: 26017052

KAUFPREIS: 1.495.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 120 m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 1751 m?2
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Auf einen Blick

26017052 1.495.000 EUR

ca. 120 m? Grundstlick

5 Kauferprovision

9 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1956 Kaufpreises

Abrissobjekt
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Die Immobilie

‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 06131 - 97 20 40

Partner-Shop Mainz | RheinstraRe 33 | 55116 Mainz
mainz@von-poll.com | www.von-poll.com/m

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

-+

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

WWW.von— Po” .com/mainz
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Ein erster Eindruck

Dieses ca. 1.751 m? groBe Grundstlck in attraktiver Lage von Mainz-Finthen bietet eine
auBergewodhnliche Grundlage fir die Realisierung eines individuellen und
zukunftsorientierten Bauvorhabens.

Das Grundstiick befindet sich in zweiter Reihe und ist Uiber eine groBziigige Zufahrt
erreichbar. Die sonnige Ausrichtung, der groBzigige Zuschnitt und die besondere
Privatsphare machen die Liegenschaft zu einer interessanten Gelegenheit fir
Eigennutzer, Bautrager und Projektentwickler.

Auf dem Grundstiick befindet sich derzeit ein Einfamilienhaus mit ca. 120 m?
Wohnflache. Das bestehende Gebaude wird ausdriicklich als Abrissobjekt angeboten.
Der besondere Wert des Angebots liegt daher insbesondere in der groBziigigen
Grundstlcksflache und den damit verbundenen Moglichkeiten einer Neubebauung.

Fur das Grundstick besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Die Zulassigkeit einer
Neubebauung richtet sich daher grundsatzlich nach § 34 BauGB und insbesondere
danach, ob sich das geplante Vorhaben hinsichtlich Art und MaB der baulichen
Nutzung, Bauweise und Uberbaubarer Grundstiicksflache in die ndhere Umgebung
einfugt.

Gerade die Gr6Be und der attraktive Zuschnitt des Grundstilicks er6ffnen dabei
interessante Perspektiven. Denkbar ist — vorbehaltlich einer entsprechenden
planungsrechtlichen Prifung und Genehmigung — beispielsweise die Realisierung eines
groBzligigen Einfamilienhauses, mehrerer Wohneinheiten oder einer hochwertigen
Wohnanlage.

Auch eine Bebauung mit einem oder zwei Baukorpern kann aufgrund der
GrundstucksgréBe grundsatzlich eine interessante Perspektive darstellen. Ob
beispielsweise mehrere Wohnungen, moderne Mehrfamilienhauser oder zwei exklusive
Stadtvillen realisierbar sind, ist im Rahmen einer konkreten Bauvoranfrage bzw.
Abstimmung mit der zustandigen Bauaufsichtsbehorde zu prufen.

Damit bietet die Liegenschaft viel Raum fur individuelle Planungsideen — von einem
groBzigigen privaten Wohnprojekt bis hin zu einer attraktiven wohnwirtschaftlichen
Entwicklung.

Neben der mdoglichen baulichen Nutzung Uberzeugt das Grundstlck durch seine
groBzugige Freiflache. Je nach Planung lassen sich groBziligige Garten, Terrassen-
und Grlinbereiche sowie private AuBenflachen realisieren. Die Lage in zweiter Reihe
schafft dabei ein besonders ruhiges und geschiitztes Wohnumfeld.

Grundstiicke dieser GroBenordnung sind in Mainz eine Besonderheit. Die Kombination
aus ca. 1.751 m? Grundstlicksflache, attraktiver Wohnlage, zweiter Reihe und
vielfaltigen konzeptionellen Méglichkeiten macht dieses Angebot besonders




interessant.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und stellen Ihnen dieses besondere
Grundstiuck gerne personlich vor.
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Alles zum Standort

Finthen zahlt zu den gréBten und beliebtesten Stadtteilen von Mainz und verbindet auf
besondere Weise dorflichen Charme mit urbaner Infrastruktur. Am westlichen
Stadtrand gelegen, bietet Finthen ein ruhiges, zugleich lebendiges Wohnumfeld mit
hoher Lebensqualitat. Gepragt von einer gewachsenen Ortsstruktur, modernen
Wohngebieten und groBzligigen Grinflachen spricht der Stadtteil sowohl Familien als
auch Berufstatige an.

Der historische Ortskern mit seinen Gassen, Cafés und lokalen Geschaften verleiht
Finthen ein angenehmes, fast kleinstadtisches Flair. Gleichzeitig sorgen zahlreiche
Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, Schulen, Kindergarten sowie medizinische
Einrichtungen fur eine ausgezeichnete Versorgung im Alltag. Die umliegenden Felder
und Grinzuge bieten ideale Moéglichkeiten flir Spaziergange, sportliche Aktivitaten und
Erholung im Freien.

Verkehrsanbindung:

Finthen verflgt Uber eine hervorragende Verkehrsanbindung. Die Mainzer Innenstadt
ist in wenigen Minuten erreichbar — sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln.

StraBenbahn- und Buslinien verkehren regelmaBig und gewahrleisten eine schnelle
Verbindung in die Innenstadt sowie in andere Stadtteile. Uber die nahegelegenen
Autobahnen A60 und A63 bestehen direkte Verbindungen in Richtung Wiesbaden,
Frankfurt und in die gesamte Rhein-Main-Region.

Der Mainzer Hauptbahnhof ist schnell erreichbar und bietet Anschluss an das
regionale und Uberregionale Bahnnetz sowie das S-Bahn-System. Der Frankfurter
Flughafen ist sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in etwa 25
bis 35 Minuten erreichbar und macht Finthen besonders attraktiv fur Pendler und
Vielreisende.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

RheinstraBe 33, 55116 Mainz
Tel.: +49 6131-97 204 0
E-Mail: mainz@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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