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Mainz — Gonsenheim

Ein Zuhause mit Perspektive: Gro3zugiges Haus mit
zwel Wohneinheiten in begehrter Lage

Objektnummer: 26017056

KAUFPREIS: 845.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 245.99 m2 « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 935 m?
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Auf einen Blick

26017056 845.000 EUR

ca. 245.99 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

3 Kaufpreises

4 Massiv

1973 ca. 234 m?

Kamin, Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 2511 kWh/m?a
H
23.09.2035
1973
Gas
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Die Immobilie

exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

.von-poll.com
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Die Immobilie
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 06131 - 97 20 40

Partner-Shop Mainz | RheinstraRe 33 | 55116 Mainz
mainz@von-poll.com | www.von-poll.com/mainz

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

P
&

Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

www.von- Po” _com/mainz
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Ein erster Eindruck

In begehrter Wohnlage von Mainz-Gonsenheim erwartet Sie dieses groBziigige Haus
mit einer Wohnflache von ca. 245 m?, das durch seine weitlaufigen Wohnflachen und
eine durchdachte Raumaufteilung tGberzeugt.

Ein weiterer groBer Vorteil ist die ebenerdige Bauweise im Bungalow-Stil. Da sich alle
Raume auf einer Ebene befinden, entfallen tagliche Wege Uber Treppen, was den
Alltag deutlich komfortabler und sicherer macht.

Die Immobilie verfligt derzeit Uiber zwei separate Wohneinheiten (ETW =
Eigentimerwohnung und ELW = Einligerwohnung), bestehend aus einer groBzligigen
Hauptwohnung sowie einer zusatzlichen Einliegerwohnung. Die bestehende Aufteilung
bietet vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten, beispielsweise fliir Mehrgenerationenwohnen,
die Vermietung einer Einheit oder die Kombination von Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach. Alternativ konnen beide Wohnungen mit tberschaubarem Aufwand zu
einer groBzlgigen Wohneinheit zusammengefihrt werden. So entsteht eine weitlaufige
und gemiitliche Wohnoase mit viel Platz fur individuelle Wohntraume und hdchsten
Wohnkomfort.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist ihre auBergewdhnlich attraktive Lage
unmittelbar am Waldrand im beliebten Waldvillenviertel von Mainz-Gonsenheim. Mit
insgesamt funf Zimmern eignet sich dieses Haus ideal flir Familien oder Paare, die
Wert auf groBzlgige Platzverhaltnisse und flexible Nutzungsmadglichkeiten legen.

Ein besonderes Highlight sind die lichtdurchfluteten Rdume. GroBe Fensterflachen und
eine optimale Anordnung der Zimmer schaffen in allen Bereichen eine helle und
freundliche Wohnatmosphare. Die drei Schlafzimmer lassen sich ganz nach lhren
individuellen Bedurfnissen nutzen — ob als klassische Schlafraume, Homeoffice oder
personliche Rickzugsorte.

Fir hohen Wohnkomfort sorgen insgesamt vier Badezimmer, die insbesondere in
einem Mehrpersonenhaushalt einen erheblichen Mehrwert bieten. Sie ermdglichen ein
hohes MaB an Privatsphare und erleichtern den Alltag. Dabei verbinden die Bader
Funktionalitat mit einem ansprechenden Ambiente.

Der groBzlgige Wohnbereich Gberzeugt durch seine Offenheit und bietet vielfaltige
Gestaltungsmadglichkeiten. Ob gemitliche Stunden mit der Familie oder gesellige
Abende mit Freunden - die groBziligige Raumaufteilung schafft ideale Voraussetzungen
fur unterschiedlichste Wohnkonzepte. Die lichtdurchfluteten Raume verleihen dem
Haus dabei eine besonders einladende und angenehme Atmosphare.

Ein weiterer Pluspunkt ist der liebevoll angelegte Garten mit seinem wunderschénen
alten Baumbestand. Er schafft eine griine Oase der Ruhe und Privatsphare und Iadt zu
entspannten Stunden im Freien, geselligen Grillabenden oder zum Spielen mit der
Familie ein.

Auch in puncto Stauraum Uberzeugt die Immobilie. Die durchdacht konzipierten
Grundrisse bieten ausreichend Platz fir individuelle BedUrfnisse und sorgen fir eine
klare Struktur im gesamten Haus. Die Anordnung der Zimmer und Badezimmer tragt




zusatzlich zu einem komfortablen und funktionalen Wohnalltag bei.

Die Kombination aus einer groBziigigen Wohnflache von ca. 245 m?, einer attraktiven
Raumaufteilung, insgesamt finf Zimmern, drei Schlafzimmern sowie vier Badezimmern
macht diese Immobilie zu einem vielseitig nutzbaren Zuhause mit zahlreichen
Maoglichkeiten zur individuellen Entfaltung.

Uberzeugen Sie sich selbst von der gelungenen Planung und den groBziigigen,
lichtdurchfluteten Wohnbereichen. Ob offene und kommunikative Raume oder klar
getrennte Bereiche fur Arbeiten, Entspannen und Familienleben — dieses Haus bietet
den Freiraum, lhre persénlichen Wohnwinsche zu verwirklichen.

Wenn Sie auf der Suche nach einer Immobilie mit einem besonderen Raumangebot
sind, laden wir Sie herzlich zu einer Besichtigung ein. Verschaffen Sie sich vor Ort
einen eigenen Eindruck von den Vorzugen und dem Potenzial dieses Hauses. Wir
freuen uns auf lhre Anfrage.
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Ausstattung und Details

- 5 Zimmer

- ca. 245,99 m? Wohnflache

- groBzlgige, Uberdachte Terrasse mit Blick in den Garten

- Garten mit Gartenanbau

- sanierungsbediirftig

- Mdglichkeit der Nutzung einer ca. 84 m? groBen Einliegerwohnung mit separatem
Eingang

- Keller mit 4 Raumen

- Gas-Zentralheizung
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Alles zum Standort

Gonsenheim zahlt zu den beliebtesten und zugleich charmantesten Stadtteilen von
Mainz. Gepragt von einer gelungenen Mischung aus gewachsener Ortsstruktur,
stilvollen Altbauten und modernen Wohngebieten, verbindet Gonsenheim auf
besondere Weise urbanes Leben mit naturnaher Ruhe. Der historische Ortskern mit
seinen kleinen Gassen, Cafés und individuellen Geschaften verleiht dem Stadtteil ein
fast dorfliches Flair — mitten in der Landeshauptstadt.

Ein besonderes Highlight ist die unmittelbare Nahe zum Lennebergwald, einem der
groBten zusammenhangenden Waldgebiete der Region. Hier eroffnen sich zahlreiche
Maoglichkeiten flr Spaziergange, sportliche Aktivitaten und Erholung im Griinen.
Gleichzeitig bietet Gonsenheim eine ausgezeichnete Infrastruktur:
Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, Schulen, Kindergarten sowie medizinische
Einrichtungen sind in groBer Zahl vorhanden und bequem erreichbar. Die hohe
Lebensqualitat, das lebendige Umfeld und die starke Gemeinschaft machen
Gonsenheim besonders fur Familien, Berufstatige und Naturliebhaber attraktiv.

Verkehrsanbindung:

Gonsenheim verfligt Uber eine hervorragende Verkehrsanbindung. Die Mainzer
Innenstadt ist in wenigen Minuten erreichbar — sowohl mit dem Auto als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln.

StraBenbahn- und Buslinien verkehren regelmaBig und bieten eine schnelle
Verbindung in die Innenstadt sowie zu weiteren Stadtteilen. Uber die nahegelegenen
Autobahnen A60 und A643 bestehen direkte Verbindungen in Richtung Wiesbaden,
Frankfurt und in die gesamte Rhein-Main-Region.

Der Mainzer Hauptbahnhof ist schnell erreichbar und bietet Anschluss an das
regionale und liberregionale Bahnnetz. Der Frankfurter Flughafen ist sowohl mit dem
Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in etwa 25 bis 35 Minuten erreichbar
und macht Gonsenheim besonders attraktiv fir Pendler und Vielreisende.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

RheinstraBe 33, 55116 Mainz
Tel.: +49 6131-97 204 0
E-Mail: mainz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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